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บทคัดย่อ 

บทความนี้น าเสนอแนวทางการอนุรักษ์อาคารโบราณท่ี
ถูกต้องและถูกวิธี เป็นสิ่งความส าคัญต่อการอนุรักษ์อาคาร จะท า
ให้อาคารมีอายุการใช้งานได้ยาวนาน และสามารถท่ีจะเก็บรักษา
เอกลักษณ์ของตัวอาคารได้เป็นอย่างดี กรณีศึกษาอาคารพิสมัย
พิมลสัตย์ มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนสุนันทา โดยมีวัตถุประสงค์
เพ่ือปรับปรุงอาคารพิสมัยพิมลสัตยซ่ึ์งเป็นอาคารโบราณ จะต้องมี
การปรับปรุงอย่างถูกวิธีให้มีสภาพดีและสามารถใช้งานในปัจจุบัน
ได้ การยกพ้ืนอาคารขึ้นให้สูงกว่าให้เหมาะสมกับระดับเดิมตาม
สภาพพ้ืนท่ีปัจจุบัน การเสริมฐานรากอาคารใหม่ให้แข็งแรงตาม
วิธีการทางงานวิศวกรรม การเสริมวิธีและป้องกันความชื้นจากน้ า
ใต้ดินซ่ึงมีความจ าเป็นมาก และการซ่อมแซมอาคารตามสภาพท่ี
มีการส ารวจความเสียหายจริงก่อนการปรับปรุง จะสามารถคง
สภาพอาคารเดิมได้ถูกต้อง กระบวนการต่างๆท่ีได้น าเสนอนั้นล้วน
แล้วแต่มีความจ าเป็นต่อการอนุรักษ์อาคารโบราณตามแบบและ
วิธีการสากล เป็นการท างานอย่างถูกวิธีและหลักการ จะท าให้

อาคารโบราณมีความส าคัญและสมควรกับการเป็นรักษาไว้
ตลอดไป 

 
ค าส าคัญ :การอนุรักษ์, การบูรณะอาคารโบราณสถาน, อาคาร
พิสมัยพิมลสัตย์ 
 
ABSTRACT 

This paper presents correct ways to preserve 

historic buildings. It is important in building 

conservation to keep buildings last for a long time and 

maintain the identity of the building. The objective of 

Bismai Bimalasataya Building at Suan Sunandha 

Rajabhat University, as case Study, is to restore the 

building, which is historic building. It must be properly 

conserved in good condition and still can be utilized in 

present time. The conservation methods are raising the 

floor of the building higher than the original level 

according to the current condition of the area. 

Reinforcement of new building foundations according 

to engineering methods is considered. Moreover, 

engineering methods for strengthening and protecting 

is against groundwater and moisture. Lastly, the 
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buildings should be clarified actual damages before 

renovation process. The processes presented are all 

necessary for the conservation of ancient buildings in 

accordance with international standards and methods. 

It is working in proper principle. As a result, the 

method will make the ancient building important and 

deserve to be preserved forever. 

 

Keywords: Conservation, Restoration of Historic 

Building. 
 
 

1. บทน า  

โบราณสถาน คือ อาคารที่ให้ความรู้สึกพิศวงและท าให้อยาก
ทราบมากขึ้นเกี่ยวกับผู้คนและวัฒนธรรมที่สร้างอาคารน้ันขึ้นมา 
โบ รา ณส ถา นที่ มี คุ ณค่ าท า ง ส ถา ปั ต ยก รรม  สุ นทรี ยภ า พ 
ประวั ติศาสตร์  เอกสารหลักฐาน (documentary) โบราณคดี 
เศรษฐกิจ สังคม แม้กระทั้งการเมือง จิตวิญญาณ และสัญลักษณ์ [1] 
โดยโบราณสถาน หมายถึง อาคารหรือสิ่งก่อสร้างที่มนุษย์สร้างขึ้นที่
มีความเก่าแก่ มีประวัติศาสตร์ความเป็นมาที่เป็นประโยชน์ทางด้าน
ศิลปะ ประวัติศาสตร์  หรือโบราณคดี และรวมถึ งสถานที่ที่มี
ความส าคัญทางประวัติศาสตร์ หรือมีร่องรอยของกิจกรรมของมนุษย์
ปรากฏอยู่ [2] 

การอนุรักษ์ คือ การกระท าเพื่อป้องกันความทรุดโทรม 
รวมทั้งกิจกรรมทั้งหลายที่ ยืดอายุของมรดกทางวัฒนธรรมและ
ธรรมชาติ การบูรณะ (restoration) คือ การฟื้นฟูแนวคิดด้ังเดิมของ
วัตถุหรือท าให้วัตถุน้ันกลับคืนสู่ความชัดเจน [2]  

แนวท า งกา รอ นุ รั ก ษ์แ บบสา กล น้ั น  กา รปฎิ สั ง ข ร ณ์ 
( rehabilitation)  คื อ  กระบวนการอนุรั ก ษ์แบบห น่ึ งซึ่ ง เป็ น
กระบวนการบูรณะอาคารประวัติศาสตร์ให้คืนสู่สภาพการใช้งานด่ัง
อดีตด้วยการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนแปลงเพื่อท าให้อาคารสามารถใช้
งานได้ในสมัยปัจจุบัน [3] 

ในการอนุรัก ษ์อาคารโบราณ มีแนวทางการอนุรัก ษ์
หลากหลายวิธี และหลักการ แต่โดยพื้นฐานแล้วแนวทางและ
หลักการการอนุรักษ์มีวัตถุประสงค์ในทางเดียวกัน คือ การเก็บรักษา
ไว้ซึ่งอาคารที่มีคุณค่า ควรแก่การเก็บรักษาไว้ ให้เป็นมรดกทาง
วัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ ในการอนุรักษ์ในแต่ละอาคารหรือแต่
ละสถานที่มีความแตกต่างกันออกไปไม่ว่าเป็นความแตกต่างของ
รูปแบบอาคาร สถานที่ต้ัง บริบทแวดล้อม ซึ่งผู้ที่อนุรักษ์จะต้องมี

เกณฑ์การพิจารณาที่แตกต่างกัน ในการอนุรักษ์อาคารการพิจารณา
ในเรื่องของความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างเป็นสิ่งส าคัญในระดับ
ต้นๆของการพิจารณา แนวทางการบูรณะอาคารในเชิงรูปแบบ 
(stylistic restoration) ประกอบด้วยหลักการดังน้ี [5] 

1) ความเข้าใจในเรื่องของประวัติศาสตร์สถาปัตยกรรมในแต่
ละยุค 

2) แนวคิดการบูรณะชื้นส่วนที่หายไป แบ่งออกได้ 4 รูปแบบ
ดังน้ี 

ก. แนวคิดด้านรูปแบบ (concept of style) 
ข. แนวคิดด้านโครงสร้าง (concept of structure) 
ค. แนวคิดเชิงอุดมคติ (concept of idealistic) 
ง. แนวคิดด้านเหตุผลนิยมและวัสดุนิยม (rationalism and 

materialism) 
เดวิด ไฮฟิลด์ ได้กล่าวถึงทฤษฎีการอนุรักษ์กรอบอาคารโดย

สร้างอาคารใหม่ภายในกรอบเดิม (box in box) เพื่อคงบรรยากาศ
ด้ังเดิมให้มากที่สุด ประกอบด้วยแนวทางการพิจารณาดังน้ี [5] การ
เก็บรักษาแผงหน้าอาคาร (alteration to the retained façade) 
โดยรักษาให้คงรูปแบบตามเดิมให้มากที่สุดม,การซ่อนโครงสร้างของ
อาคารใหม่ (concealment of the new structure) ขนาดที่ว่าง
ภายใน (scale of interior space) ระดับภายในพื้นที่ใหม่ (new 
floor levels) ที่สัมพันธ์กับภายนอกอาคาร การบูรณะลักษณะ
ด้ังเดิมที่ส าคัญ (restoration of major original features) การใช้
วัสดุใหม่ (new materials) แทนที่ของเดิมที่ช ารุดหรือสูญหาย โดย
ให้ดูกลมกลืน การใช้วัสดุเลียนแบบ (artificial materials) การต่อ
เติมอาคารโดยค านึงถึงสัดส่วน และต าแหน่งที่ ต่อเติม ( scale 
appearance and position of extensions) สงวนรักษาหรือ
สร้างสรรค์หลังคาขึ้นใหม่ (preservation or re-creation of the 
original roof) การตกแต่งลวดลายประดับที่ส าคัญ (visual and 
decorative feature) 

การท าความเข้าใจถึงแนวทางการอนุรักษ์และทฤษฎีต่าง ๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการอนุรักษ์อาคารจึงเป็นสิ่งที่ส าคัญต่อการท างาน
อนุรักษ์บทความน้ีจึงมุ่งเน้นที่จะอธิบายถึงการอนุรักษ์อาคารโบราณ
ที่มีฐานความคิดและวิธีการท าบนของแนวทางการอนุรักษ์อาคาร
โครงสร้างอาคาร น ามาควบคู่กับการท างานจริงที่ได้จากการส ารวจ
และวิเคราะห์ถึงลักษณะอาคารที่มีอยู่ในสภาพปัจจุบัน และการ
ออกแบบการท างาน การแก้ปัญหาที่เกิดขึ้นกับอาคาร ขึ้นตอนการ 
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รูปท่ี 1 การศึกษาประวัติศาสตร์และแบบผังอาคารพิสมัยพิมลสัตย์ 

 
ท างานรวมไปถึงอุปสรรคที่เกิดขึ้นระหว่างการท างาน เพื่อเป็น
ตัวอย่างให้กับการอนุรักษ์อาคารโบราณต่อไป ให้ตระหนักถึงการ
หลักการการอนุรักษ์ควบคู่ไปกับการท างานจริงที่เกิดขึ้น น าไปสู่
การบูรณาการการท างานให้ผลออกมาได้ตามวัตถุประสงค์ที่วางไว้ 

 
2.  ทฤษฎีและแนวทางการอนุรักษ์แบบสากล 

ในการอนุรักษ์อาคาร จะมีการแบ่งองค์ประกอบของอาคาร
ออกเป็น 3 ส่วนส าหรับการวิเคราะห์องค์ประกอบในการอนุรักษ์
ได้แก่  

1) ส่วนของฐานอาคารหรือฐานรากอาคาร (Foundation)  
2) ส่วนของตัวอาคาร ก าแพงอาคาร ผนังประตู (Wall door 

and window)  
3) ส่วนของโครงหลังคาและวัสดุมุงหลังคา (Roof and roof 

material)  
ในการอนุรักษ์และซ่อมแซมอาคารโบราณ จะมีวิธีการและ

ขั้นตอนในการท างานอนุรักษ์อาคาร โดยจะแบ่งขั้นตอนอออกเป็น 5 
ขั้นตอน ได้แก่  

1) การศึกษาประวัติศาสตร์และประวัติความเป็นมาของ
อาคาร 

2) การลงพื้นที่ส ารวจอาคารที่จะท าการซ่อมแซม 
3) การส ารวจรางวัดและท าแบบอาคารสภาพปัจจบุัน 
4) การวิเคราะห์และวางแผนการด าเนินงานการซ่อมแซม 
5) การท าแบบทางสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม พร้อม

รายการต่าง ๆ เพ่ือใช้ส าหรับซ่อมแซมอาคาร 
 
2.1. การศึกษาประวัติศาสตร์และแบบผังอาคารพิสมัยพิมล

สัตย ์
รูปแบบอาคารอาคารพิสมัยพิมลสัตย์ ดังรูปที่ 1 ก) เป็นหน่ึง

ในอาคารก่อสร้างขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 บริเวณภายในวังสวนสุนันทา 
(ส าหรับที่ประทับพระบรมวงศ์เธอพระองค์เจ้าหญิงพิสมัยพิมลสัตย์ 
พระราชธิดาองค์ที่ 34 ในพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าฯ และเจ้า
จอมมารดาเลื่อน ประสูติเมื่อ 20 ธันวาคม 2479  สิ้นพระชนม์เมื่อ 6 
กุมภาพันธ์ 2479) การออกแบบก่อสร้างตามวัตถุประสงค์ใช้เป็น
ต าหนักที่พักอาศัยของข้าราชบริพานของในพระบาทสมเด็จพระ
จุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว รัชกาลที่ 5  

อาคารมีรูปแบบลักษณะการสร้างเป็นเรือนเดียวหรืออาจ
เรียกว่า แบบบังกะโล ต าแหน่งอาคารพิสมัยฯ อยู่ทางด้านทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือของผังบริเวณวังสวนสุนันทาโดยผังบริเวณของวัง
สวนสุนันทา ที่ดินมีลักษณะเป็นสี่เหลี่ยมผื่นผ้า มีพื้นที่ 122 ไร่ ดังรูป
ที่  1 ข) อยู่ฝังทางทิศตะวันตกของพระราชวังสวนดุสิต โดย
พระราชวังสวนดุสิตกับวังสวนสุนันทา จะสามารเข้าออกได้ระหว่าง 
2 พื้นที่จะมีประตูเชื่อมเข้าออกได้ การวางกลุ่มอาคารภายในวังสวน
สุนันทา จะวางอาคารเรียงรายไปตามคู่คลองน้ า แบบวางเรียงกัน
เป็นแถวทางขึ้นจะขึ้นต าหนักจะมีความสัมพันธ์กับสระน้ าเน่ืองจาก
การสัญจรระหว่างกันภายในจะใช้เรื่อพายไปหาซึ่งกันและกัน ดังรูปที่ 
1 ค) รูปตัวแอล ( L) ซึ่งจะใช้คู่คลองที่เชื่อมต่อกับบึงน้ าขนาดใหญ่
เป็นทางสัญจรภายในด้วยเรือในสมัยโบราณ มีอาคารต าหนักใหญ่ 4 
ต าหนักมีต าหนักขนาดเล็ก 28 จ านวนต าหนัก มีท้องพระโถงใหญ่ 1 
อาคาร แปลนพื้นอาคารพิสมัยฯ เป็นลักษณะการออกแบบเป็น
อาคารรูปตัว L ชั้นล่างเป็นใต้ถุนอาคาร ไม่มีพื้นที่ใช้งาน มีการเจาะ
ช่องหน้าต่าง เปิดระบายอากาศ ผังพื้นชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่ใช้งาน
อาคาร แบบเดิมประกอบไปด้วยห้องโถงจ านวน 2 ห้อง มีทางเดิน
ด้านทิศใต้ 

 

 
ก) อาคารต าหนักพิสมัยพิมลสัตย์
ลักษณะอาคารแบบบังกะโลหลงั
เดียวสูง 2 ชั้นก่ออิฐรับน้ าหนัก

ทางเข้าอาคารอยู่ทางทิศใต้ 

ข) ผังบริเวณภายในวังสวนสุนัน
ทาเน้ือที่ 122 ไร่ ออกแบบวาง
ผังลักษณะต าหนักแบบชุดหลัง
เด่ียววางเรียงรอบสระน้ าขนาด
ใหญ่มีโถงท้องพระโรงอยู่ตรง

กลางด้านหน้า 

 
ค) อาคารต าหนักภายในวังสวน

สุนันทาแต่ละหลังออกแบบ
คล้ายกัน  
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ผังพื้นชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่ใช้งานอาคาร แบบเดิมประกอบไปด้วย
ห้องโถงจ านวน 3 ห้อง มีทางเดินด้านทิศใต้ มีบันไดทางขึ้นด้านทิศ
เหนือและทิศใต้ ตามแบบผังเดิมในที่เขียนในคริสต์ศักราช 1913 
และมีบันได้ทางขึ้นชั้น 2 จ านวน 2 แห่ง มีห้องน้ า 1 อยู่ทางทิศ
ตะวันตกของอาคาร ผังพื้นชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่ห้องนอนแบ่งพื้นที่
ออกเป็น 3 ห้องโดยแบบผังมีความคล้ายคลึงกันกับผังพื้นชั้น 1  

โครงสร้างอาคารเป็นอาคารก่ออิฐหนา โดยเป็นผนังแบบรับ
น้ าหนัก (bearing wall) ผนังก่ออิฐเต็มแผ่นหนา 25 ซม. ฉาบปูน
เรียบทาสี โดยปูนที่ฉาบเป็นปูนต่ า สูตรโบราณ 

ประตูหน้าต่างและลาดลายประดับตกแต่งเป็นไม้สักทาสี บาน
หน้าต่างเป็นบานเปิดคู่ ลูกฝักเกล็ดไม้ 

โครงสร้างหลังคาเป็นหลังคาทรงปั้นหยาผสมจั่ว (hip room 
mix gable) โครงสร้างหลังคาท าด้วยไม้ทั้งหมดมุงวัสดุหลังคาด้วย 
กระเบื้องซีเมนต์ ลาดเอียงหลังคาประมาณ 40 องศา 
 
2.2.  การลงส ารวจอาคารและประเมินการซ่อมแซม  

สภาพปัจจุบันอาคารพิสมัยพิมลสัตย์ เดิมแรกเป็นอาคารเรียน
อยู่ในความดูแลของคณะเทคโนโลยีอุสาหกรรม สภาพโดยรอบ
อาคารพิสมัยพิมลสัตย์ สภาพปัจจุบัน ดังรูปที่ 2 ซึ่งรูปที่  2 ก) 
บริเวณด้านหน้าอาคารพิสมัยพิมลสัตย์ สภาพเดิมตัวต าหนักทรุดตัว
ลงต่ ากว่าพื้นดินโดยรอบ และบริเวณด้านข้างติดกับอาคารคอนกรีต
ที่สร้างขึ้นภายหลังและเป็นหน่ึงในสาเหตุที่ท าให้อาคารต าหนักมีการ
ทรุดตัวลง ดังรูปที่ 2 ข) มีการใช้งานอาคารส าหรับการเรียนการสอน
ส าหรับคณะฯ และในเวลาต่อมามีการสร้างตึกส านักงานของคณะ
เทคโนโลยีอุตสาหกรรมหลังใหม่ในบริเวณทางทิศใต้ของอาคาร
พิสมัยพิมลสัตย์ มีการถมดินเพื่อมีการปรับระดับพื้นดินใหม่ท าให้
พื้นดินบริเวณรอบข้างสูงขึ้นทับชั้นฐานเดิมของอาคาร และหลังจาก
การก่อสร้างแล้วเสร็จ อาคารพิสมัยพิมลสัตย์เริ่มมีการทรุดตัวลง
เอียงลงไปทิศตะวันออกเฉียงใต้ของอาคาร โดยจากการส ารวจการ
ทรุดตัวลงจากระดับปกติประมาณ 19 ซม. จากค่าวัดระดับต่ าสุด
และค่าระดับสูงสุด และค่าระดับความสูงอาคารเดิม วัดค่าระดับ
เทียบกับอาคารโบราณข้างเคียงมีค่าระดับต่างกัน ประมาณ 1.20 
เมตร ดังรูปที่ 3 ก) จากการทรุดตัวลงและพื้นดินรอบข้างมีการถม
สูงขึ้น บริเวณใต้ถุนของอาคารจึงมีน้ าท่วมขังอยู่ ไม่สามารถเข้าไป
เดินภายใต้ถุนอาคารได้ รูปที่ 3 ข) อาคารพิสมัยพิมลสัตย์สัตย์กับ
ระดับน้ าสระน้ าภายในมหาวิทยาลัยราชภัฏสวนสุนันทา โดยน้ าจะ

ซึมผ่านเข้าไปยังภายในอาคารชั้นใต้ดิน สังเกตจากระดับน้ าในสระถ้า
มีปริมาณสูงขึ้นน้ าที่อยู่บริเวณใต้ต าหนักจะสูงขึ้นตามกัน 

บริเวณตัวอาคารผนังอาคารเป็นลักษณะการก่ออิฐรับน้ าหนัก 
(bearing wall) โครงสร้างไม่มีระบบเสาและคานแต่พบการเทปูนใน
ส่วนของทับหลังบริเวณประตูและหน้าต่างเพื่อใช้รับผนังในส่วนบน 
ผนังปูนอาคารในส่วนความสูงจากพื้นชั้นที่ 1 มีความชื้นสูงขึ้นมาใน
ระดับ 0.80-1.20 เมตรจากกระดับพื้นดินเดิมท าให้ปูนฉาบอาคารใน
บางส่วนมีสภาพเป็นผงฝุ่นไม่ยึดเกาะกับอิฐอันเน่ืองจากความชื้นท า
ให้เน้ือปูนหมดสภาพ พื้นไม้อาคารโดยรวมลาดเอียงตามการเอียง
ของอาคารโดยพื้นเป็นโครงสร้างแบบตงไม้พื้นไม้ โดยตงไม้บางส่วนมี
สภาพผุกร่อนหักพังในบางส่วนอันเน่ืองจากการใช้งานและความชื้น  

สภาพผนังอาคารและพื้นคานไม้ในชั้นที่ 2 ส่วนใหญ่ยังอยู่ใน
สภาพดี ส่วนหลังคาโครงสร้างยังอยู่ในสภาพดีสามารถรับน้ าหนักได้
ดี กระเบื้องหลังคามีสภาพเก่ามีการรั่วซึมในหลายจุด ภาพรวม
อาคารโดยรอบผิวอาคารมีการหลุดร่อนของเน้ือสีของอาคารอัน
เน่ืองจากความชื้นของผนังอาคารและผิวของปูนฉาบเสื่อมสภาพ 

 
2.3.  การวิเคราะห์และวางแผนการด าเนินงานการซ่อมแซม 

จากการส ารวจอาคารพิสมัยพิมลสัตย์ การเก็บข้อมูลลักษณะ
ทางกายภาพต่าง ๆ เพื่อน ามาวิเคราะห์และสรุปผลส าหรับการ
ประกอบการพิจารณาและเสนอแนวทางการปรับปรุงอาคาร โดย
ปกติเป็นที่ นิยมและถือเป็นหลักการทั่วไปในการเก็บข้อมูลจะ
บางส่วนของเราเก็บ 3 ส่วนด้วยกัน คือ การเก็บข้อมูลส่วนรากและ
ฐานอาคาร ส่วนผนังอาคาร และส่วนหลังคา และจ าแนกความ
เสียหาย รวมไปถึงวิเคราะห์หาวิธีการซ่อมแซมอาคาร โดยการ
ท างานการอนุรักษ์อาคารโบราณมีความจ าเป็นที่จะต้องใช้หลัก
วิชาการของการออกแบบควบคู่ไปกับประสบการณ์และความ
ช านาญการของผู้รับจ้างปรับปรุง เพราะการท างานปรับปรุงอาคาร
เก่าจะต้องเป็นทีมงานที่มีประสบการณ์ในการปรับปรุงมาก่อน  

งานประเภทน้ีไม่ได้มีต าราหรือหลักการทางวิชาการอย่าง
เด่นชัด อันเน่ืองจากอาคารโบราณแต่ละหลังมีลักษณะการก่อสร้าง
ต่างกันออกไป ไม่ได้มีมาตรฐานที่ชัดเจนในการก่อสร้างในสมัยเริ่ม 
เมื่ออาคารมีการใช้งานมานานการแก้ไขและเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นอยู่
ตลอดเวลา ท าให้สภาพอาคารในปัจจุบันยากที่จะเข้าใจและรู้ถึง
ลักษณะอาคารได้อย่างครบถ้วน การปรับปรุงอาคารจึงจะต้องใช้ 
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รูปท่ี 2 สภาพโดยรอบอาคารพิสมัยพิมลสัตย์ สภาพปัจจุบัน 

 
ประสบการณ์ของผู้รับจ้างที่ได้ท างานปรับปรุงอาคารมาแล้วหลาย
หลังและสามารถที่จะเข้าใจถึงลักษณะอาคารโบราณได้ดีกว่า 
หลักการและวิธีการทางวิชาการในบ้างกรณี ดังรูปที่ 4 
 

 
ก) ความสูงอาคารอ่ืนกับต าหนักพิสมัยพิมลสัตย์สัตย์จะเต้ียกว่าอาคาร

ตึกต าหนักข้างเคียงประมาณ 1.20 เมตร 

 
ข) อาคารพิสมัยพิมลสัตย์สัตย์กับระดับน้ าสระน้ าภายในมหาวิทยาลัย

ราชภัฏสวนสุนันทา 
 

รูปท่ี 3 อาคารต้าหนักกับระดับน ้าบึงน ้าภายในมหาวิทยาลัยฯความ
สูงอาคารอื่นกับต้าหนักพิสมัยพิมลสัตย์สัตย์ 
 
 

 
 

รูปท่ี 4 ทฤษฎีและแนวทางการปรับปรุงอาคารแบบบูรณาการ 

2.4.  การปรับปรุงบูรณะอาคารโบราณสถาน  

การอนุรักษ์อาคารให้กลับมามีสภาพที่ดีและใช้งานได้น้ัน สิ่งที่
จะต้องค านึงถึงเป็นอันดับแรกและส าคัญก็คือ ความแข็งแรงของ
โครงสร้าง ถ้าโครงสร้างมีความแข็งแรงและซ่อมแซมให้มีสภาพที่ดี
แล้ว อาคารก็สามารถมีอายุการใช้งานได้ยาวนามมากขึ้น ในการ
พิจารณาโบราณสถานที่ดีจะต้องมีคุณสมบัติ [3] ดังน้ี 

1) Stability คือ ความมีเสถีรภาพและความมั่นคง 
2) Durability คือ ความคงทนต่อสภาพดินฟ้าอากาศ 
3) Optimum คอื การใช้งาน 
อาคารโบราณจึงจะต้องมีองค์ประกอบต่าง ๆ ที่จะเป็นเกณฑ์

การท างาน ผู้อนุรักษ์จึงจะต้องศึกษาถึงองค์ประกอบต่าง ๆ ให้ดี 
เพราะถ้าการอนุรักษ์น้ันผิดวิธี แทนที่จะเป็นการอนุรักษ์อาคารให้ดี
ขึ้นมีความแข็งแรงและสวยงามก็กลับเป็นการท าลายและท าให้มูลค่า
ของอาคารโบราณน้ันหมดไปและการใช้งานอาคารน้ันก็จะมีความ
เสียงต่อการถลุ่มหรือพังลงได้  

การซ่อมแซมอนุรักษ์โบราณสถานโดยทั่วไปองค์ประกอบทาง
โครงสร้างที่ส าคัญจะแบ่งออกเป็น 3 ส่วน [3]  ได้แก ่ 

1. ส่วนฐานราก (foundation) 
2. ส่วนตัวอาคาร (wall) 
3. ส่วนหลังคา (roof) 

 

3.  ทฤษฎีการท างานและแนวทางการซ่อมแซมอาคาร
พิสมัยพิมลสัตย์ 

การปรับปรุงซ่องแซมอาคารโบราณซึ่งเป็นอาคารในกลุ่ม
อาคารอนุรักษ์ที่มีการขึ้นทะเบียนโบราณสถานไว้ โดยการปรับปรุง 

  
ก) บริเวณด้านหน้าอาคารพิสมัยพิมล
สัตย์ สภาพเดิมตัวต าหนักทรุดตัวลง
ต่ ากว่าพื้นดินโดยรอบ 

ข) บริเวณด้านข้างติดกับอาคาร
คอนกรีตที่สร้างขึ้นภายหลัง มี
การทรุดตัวลง 
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รูปท่ี 5 วิธีการปรับยกอาคารและปรับความสูงของอาคาร หรือการ
ดีดอาคาร 

 
จะต้องมีการขออนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องก็คือ กรมศิลปากร 
ที่มีหน้าที่ก ากับ ดูแลอาคารอนุรักษ์ที่ขึ้ นทะเบียนเป็นอาคาร
โบราณสถานของชาติ การปรับปรุงอาคารพิสมัยฯมีการขออนุญาต
ต่อกรมศิลปากรซึ่งมีการอนุมัติในหลักการการปรับปรุงซึ่งเป็นการ
ปรับปรุงที่ไม่มีการเปลี่ยนรูปแบบและลักษณะการใช้งานอาคารต่าง
ไปจากเดิม  

การท างานปรับปรุงอาคารมีการใช้แนวความคิดในการ
ปรับปรุงอาคารให้มีมาตรฐานและถูกต้องตามหลักวิชาการ เพื่อจะ
ท าให้อาคารน้ันมีการรักษาความเป็นอาคารเก่าไว้ได้อย่างสมบูรณ์ 
จากวิเคราะห์และประเมินข้อมูลทางทฤษฎีและทางกายภาพ รวมไป
ถึงการวิเคราะห์ถึงการท างานเพ่ือให้งานสามารถส าเร็จลุล้วงได้ จึงมี
การก าหนดวิธีการท างานแบบบูรณาการร่วมกันหลายฝ่ายและ
ก าหนดกรอบการท างานแบบการประสารความคิดในรูปแบบ
หลักการที่ได้จากการวิเคราะห์ข้อมูลและการส ารวจพื้นที่และแบบ
ภาคสนามซึ่งก าหนดถึงวิธีการท างานและประสบการณ์ของผู้ท างาน

เพ่ือสามารถประสานงานได้อย่างลงตัว  

3.1  การด าเนินการปรับปรุงอาคาร 

การด าเนินการปรับปรุงอาคารสามารถด าเนินการได้ตาม
ขั้นตอนของการอนุรักษ์และซ่อมแซมอาคาร การปรับปรุงแบ่งงาน
ออกเป็น 3 ส่วนตามหลักการการอนุรักษ์โบราณสถานคือ ในส่วน
ฐานราก ส่วนตัวอาคารและส่วนหลังคา ดังน้ี  

3.1.1 ส่วนฐานราก 

ส่วนฐานรากมีการซ่อมแซมและเสริมฐานราก (foundation) 
โดยใช้วิธี Shot Piles Underpinning โดยเป็นวิธีการสร้างฐานราก
ให้กับอาคารใหม่ ยกอาคารให้มีระดับความสูงขึ้นจากเดิม 1.20 เมตร
มีการออกแบบคานเพ่ือสามารถรับน้ าหนักอาคารได้ โดยจะมีการน า
เข็มสั้นระยะ 0.50-0.70 เมตรกดเข็มเหล็กกลมลงไปตามต าแหน่งที่
ก าหนด โดยใช้ปั๊มลม (pressure pump) อัดอากาศกด (hydraulic 
jack) พื้นดันเข็มลงไปทีละตันต่อ ๆ ไปเรื่อย ๆ จนเข็มสั้นน้ันยาวลึก
จนถึงชั้นดินเข็มที่สามารถรองรับน้ าหนักอาคารได้ โดยปกติจะความ
ลึกของเข็มจะประมาณ 18 - 22 เมตร บริเวณพื้นที่ดินภายใน
กรุงเทพมหานคร การเสริมฐานรากและคานรับน้ าหนักอาคาร การ
หล่อคอนกรีตเป็นฐานรากใหม่เพ่ือรับน้ าหนักอาคารใหม่ 

รูปที่ 5 น าเสนอวิธีการปรับยกอาคารและปรับความสูงของ
อาคาร หรือการดีดอาคาร ได้แก่ รูปที่ 5 ก) ขั้นตอนการปรับระดับ
หรือการดีดอาคารขึ้นเพ่ือปรับความสูงอาคาร โดยการสร้างฐานราก
อาคารใหม่ สร้างคาน 2 ระดับเพื่อเป็นฐานในการใช้เครื่องมือปรับ
ดันขึ้นให้สูง และปรับความสูงแล้วเสร็จหล่อคานคอนกรีตเสริมเหล็ก
อาคารใหม่แทนผนังอิฐรับน้ าหนัก รูปที่ 5 ข) อาคารต าหนักฐาน
อาคารเดิมต่ ากว่าระดับดิน การขุดหาระดับฐานอาคารเพื่อเตรียม
เสริมคานและสร้างฐานรากอาคารด้วยเสาเข็มเหล็ก และรูปที่ 5 ค) 
การเสริมคานคอนกรีต 2 ระดับและท าการปรับระดับความสูงอาคาร
ด้วยปั๊มแม่แรงปรับดันความสูงอาคารขึ้น โดยปั๊มแม่แรงจะใช้จ านวน
มากและปรับระดับความสูงขึ้นทีละน้อย โดยจะต้องปรับระดับขึ้น
หลายครั้งกว่าจะได้ความสูงที่ก าหนดไว้ 

แนวทางการซ่อมแซมผนังชั้นล่างซึ่งปัญหาที่ส าคัญของอาคาร
ที่จะต้องให้ความส าคัญก็คือ ความชื่นที่เกิดขึ้นกับอาคาร ซึ่งในการ
ปรับปรุงอาคารจะต้องมีการควบคุมและออกแบบวิธีการควบคุม
ความชื้นที่จะเกิดขึ้น เพราะความชื้นเป็นปัจจัยที่ท าให้ อิฐ ผนัง และ

 
ก) ขั้นตอนการปรับระดับเพื่อปรับความสูงอาคาร  

 
ข) การขุดหาระดับฐานอาคาร
เพื่อเตรียมเสริมคานและสร้าง

ฐานรากอาคารด้วยเสาเข็มเหล็ก 

ค) การเสริมคานคอนกรีต 2 
ระดับและท าการปรับระดับ

ความสูงอาคารด้วยปั๊มแม่แรง 
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ไม้ ของอาคารน้ันเสื่อมสภาพ สาเหตุของความชื้นมี 4 ประเภท คือ  
1) ความชื้นที่เข้ามาโดยตรง  
2) ความชื้นใต้ดิน 
3) เกลือดูดน้ า 
4) การกลั่นตัวของน้ าภายในตัวอาคาร 
โดยแหล่งที่มาของความชื้นของอาคารพิสมัยพิมลสัตย์น้ัน เกิด

จาก 2 กรณีคือ ระดับน้ าใต้ดิน ที่ซึมผ่านเข้ามาภายในอาคาร อาคาร

ต้ังอยู่ห่างจากบึงน้ าภายในประมาณ 10 เมตร ท าให้น้ าไหลผ่านได้

ง่าย ดังรูปที่ 6 ก) เกิดขึ้นกับตัวอาคารต าหนักโดยผ่านเข้ามากับกัน

อาคารและบริเวณพื้นชั้นใต้ดิน 

ในการแก้ไขน้ันมีการน า 2 กระบวนการเข้ามาใช้ในการ

ปรับปรุง ได้แก่  

1) การควบคุมความชื้นของน้ าในระดับชั้นใต้ดิน การควบคุม

ด้วยการป้องกันความชื้นโดยตรงเข้าตัวก าแพงอาคารหรือ วิธีการที่

เรียกว่า AIR DRAIN AND DRY AREAS ด้วยการขุดท ารางระบาย

ความอากาศ หล่อคอนกรีตเสริมเหล็กรูปรางระบายน้ า กว้าง 30 ซม.

ลึก 0.40 ซม วางท่อระบายน้ า 4” เจาะรูเพื่อเป็นทางน้ าไหลเข้า 

และปิดกลบรางรายน้ าด้วยหินกรวด 

2) การใช้ผ่านพลาสติกวางโดยรอบบริเวณใต้ท้องพื้นอาคาร

ใหม่ก่อนท าการเทพื้น คอนกรีต เป็นการป้องกันความชื้นที่จะเกิด

ขึ้นกบัพื้น คอนกรีตใต้พื้นอาคาร เป็นการลดความชื้นโดยตรงของน้ า

ใต้ดินที่จะซึมผ่านเข้าผนังและผ่านเข้ามายังภายในอาคาร โดยใช้แผ่น

พลาสติก RSM – POLYETHYLENE (P.E. SHEET) พลาสติกอ่อน

คุณภาพสูง ความหนา 0.50 มิลลิเมตร. ปูรองก่อนท าการเทคอนกรีต

พื้นชั้นใต้ดิน ท าการเชื่อมต่อระหว่างแผ่นด้วยน้ ายาประสานพลาสติก 

ในการปูแผ่นพลาสติก จะต้องปูขึ้นมาด้านนอกของคานคอนกรีต

ด้านข้าง เพื่อเป็นการป้องกันความชื้นที่จะผ่านเข้ามาทางด้านข้าง

ของตัวอาคาร 

3) การใช้ท่อระบายความชื้นบริเวณผนังอาคาร วัตถุประสงค์

เพ่ือเป็นการระบายความชื้นที่เกิดขึ้นภายในผนัง ถูกดึงเข้าไปในท่อ

แห่งที่มีอากาศอยู่แล้วระเหยออกไป  โดยใช้ท่อ PVC ขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 2” เจาะรูตลอดรอบท่อ PVC เพ่ือเป็นรูระบายน้ า  

 

รูปท่ี 6 วิธีการลดความชื นบริเวณผนังอาคารปรับยกอาคาร 

 

พร้อมฝาปิดท่อ ฝังเข้าไปในผนังอาคาร โดยประมาณ 2 ใน 3 ส่วน

ของผนังอิฐ ให้เอียงท่อ PVC โดยประมาณ 15 องศา เอียงลงไปด้าน

นอกอาคาร และท าการอุดรอบท่อฉาบแต่งผิว 

4) การตัดความชื้นที่จะขึ้นมาตามแนวผนังอาคาร ดังรูปที่ 6 
ข) ด้วยการสร้างฉนวนกันความชื้นของอาคาร ฝังแผ่นโลหะที่ไม่เป็น
สนิม เช่นแผ่นสแตนเลส (Stainless Steel) เข้าไปในผนังอาคาร
ตลอดแนวโดยรอบของอาคารที่ เป็นผนังก่ออิฐ ซึ่งความชื้นจะ
สามารถผ่านขึ้นไปได้ โดยใช้แผ่นสแตนเลส(Stainless Steel) หนา 
0.3 มม. ดัดให้ได้ขนาดช่อง และยืนยาวออกมา 1” ฝังเข้าไปภายใน
ผนังตลอดความหนาของผนังอาคาร ส่วนที่ยืนออกมา 1” ให้พับลง
ด้านล้าง อุดร่องไม่ให้มีโพลงอากาศอยู่ข้างใน ขบวนการกันความชื้น
ของอาคารถือว่าเป็นสิ่งที่จ าเป็นต่อการอนุรักษ์อาคาร ความชื้นน้ัน
ส่วนส าคัญที่จะท าให้อายุการใช้งานของวัสดุอาคารต่ าลง และสร้าง
ความเสียหายให้กับสิ่งของภายในอาคารได้ การปรับปรุงอาคาร
พิสมัยพิมลสัตย์จึงให้ความส าคัญต่อเรื่องความชื้นอาคาร เมื่ อ
สามารถที่จะลดความชื้นที่จะเกิดขึ้นได้ก็ท าการปรับปรุงซ่อมแซม
ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

การเทพื้นคอนกรีตบริเวณภายในอาคารพื้น คสล. ชั้นใต้ดิน
ด าเนินการปรับสภาพพื้นที่ให้ปราศจากการรั่วซึมคอนกรีตผสมน้ ายา
กันซึม NOVAERMETIK ของ Ktc หรือ Sika หรือ Hitchin แล้วจึง
ท าผิวพื้นใหม่ทั้งหมด ด้วยปูนทรายผสมวัสดุกันซึมตามสัดส่วนและ

 
ก) แหล่งที่มาความของชื้มที่เกิด

ขึ้นกับตัวอาคารต าหนักโดยผ่านเข้า

มากับกันอาคารและบริเวณพื้นชั้น

ใต้ดิน 

ข) วิธีการลดความชื้นบริเวณผนัง

อาคารปรับยกอาคารเป็นวิธีการ

เพื่อป้องกันความชื้นที่มีผลต่อ

อาคารชื้นของอาคาร 
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วิธีการมาตรฐานของบริษัทผู้ผลิต 

3.1.2 ส่วนตัวอาคาร 

ส่วนตัวอาคาร การปรับปรุงอาคาร สกัดผิวผนังฉาบปูนออกใน
ส่วนที่มีการผุกร่อนของผิวปูนที่เสื่อมสภาพ จากการส ารวจอาคารผิว
ผนังอาคารที่ช ารุดมีปริมาณ 30 % ของผนังทั้งหมดและเกิดขึ้นใน
บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารและเกิดขึ้นบริเวณความสูงประมาณ 0.80-
1.20 เมตร ใช้ปูนต าหรือปูนหมักโบราณ แต่งผิวและฉาบผิวใหม่ 
ส่วนผิวผนังที่มีความสูงเกิน 1.20 เมตรสภาพผิวอาคารมีคุณภาพที่ดี
อยู่และยังคงมีความแข็งแรง โดยมีการขัดผิวเดิมและซ่อมแซมผิวใน
บ้างส่วนที่มีการช ารุด บริเวณส่วนอาคารในการปรับปรุงประกอบไป
ด้วยผนังอาคาร พื้นอาคาร ประตูหน้าต่าง ฝ้าเพดาน และส่วนงาน
ระบบไฟฟ้าและสุขาภิบาล ทั้งหมดน้ีมีการปรับปรุงและซ่อมแซมตาม
สภาพที่ช ารุดเสียหายให้กลับมาคงสภาพการใช้งานได้ 

รูปที่ 7 แสดงการปรับยกอาคารและแต่งฉาบผิวอาคารให้
กลับมาอยู่ในสภาพใหม่สมบูรณ์ ประกอบด้วย รูปที่ 7 ก) อาคาร
ต าหนักหลังจากการยกปรับระดับความสูงอาคารและเสริมคาน
คอนกรีตเสริมเหล็ก ท าให้อาคารมีความมั่นคงแข็งแรงและอยู่บน
โครงสร้างแบบเสาและคาน และ รูปที่  7 ข) ขั้นตอนการเก็บผิว
อาคารหลักจากการปรับยกอาคารแล้วเสร็จ แต่งผิวด้วยปูนหมัก
โบราณ 

 

3.1.3 ส่วนหลังคา 

ส่วนหลังคามีการเปลี่ยนกระเบื้องมุงหลังคาใหม่ทั้งหมดเดิม
หลังคาเป็นกระเบื้องซีเมนต์ (ซีเพคโมเนีย) โดยการน ากระเบื้องว่าง 
(กระเบื้องปูน-ทรายรูปสีเหลี่ยมข้าวหลามตัด) มามุงหลังคาใหม่แทน 
โครงสร้างอาคารทั้งหมดมีลักษณะแข็งแรงสามารถรองรับการมุง
หลังคาด้วยกระเบื้องใหม่ไ ด้โดยไม่จ าเป็นต้องแก้ไขดัดแปลง
โครงสร้างหลังคา การปรับปรุงในแต่ละส่วนมีการแบ่งกลุ่มของการ
ท างานอย่างเป็นล าดับและแยกการท างานตามขั้นตอนของตาม
หลักการของการอนุรักษ์อาคารโบราณ ในการปฏิบัติงานสามารถ
แบ่งล าดับงานการปรังปรุงซ่อมแซมแยกเป็นล าดับ 15 ขั้นตอนตาม
แผนงานของช่างผู้ช านาญจนแล้วเสร็จได้ ดังน้ี 

1) เตรียมพื้นที่ปักผังและจัดท าส านักงานชั่วคราว 

2) รื้อถอนส่วนของอาคารที่ช ารุดจนเกินกว่าจะซ่อมแซมได้
ออกให้เป็นที่เรียบร้อย 

3) เสริมฐานรากอาคารใหม่ ด้วยระบบวศิวกรรมโครงสรา้ง 
ดังน้ี 

3.1 งานเจาะส ารวจสภาพชั้นดิน บริเวณอาคารไม่น้อยกว่า 
จ านวน 3 จุด 

3.2 งานทดสอบการรับน้ าหนักบรรทุกของเสาเข็ม (Pile 
Load Test) Micro pile จ านวนไม่น้อยกว่า 2 จุด 
(นอกผังอาคาร) 

3.3 งานเสริมเสาเข็มฐานรากและประกอบฐาน ซึ่งเสาเข็มที่
เสริมฐานรากเป็นเสาเข็มไมโครไพล์ (Micro pile) ลึกถึง
ชั้นดินแข็งปานกลางถึงแข็ง หรือมีก าลังรับน้ าหนัก
บรรทุกไม่น้อยกว่าสองเท่าของน้ าหนักที่ยอมให้ โดย
วิธีการดันใต้ท้องคาน หรือวิธีการตอก โดยไม่ท าให้
กระทบกระเทือนส่วนของโครงสร้างเดิม จ านวน 4 
อาคาร 

3.4 งานยกปรับระดับอาคารภายหลังจากการเสริมฐานราก
ทั้ง 4 อาคาร ซึ่งความสูงของการยกปรับระดับอาคารจะ
ก าหนดจากระดับพื้นชั้นใต้ดินจะต้องสูงกว่าพื้นฟุตบาท
ถนนรอบอาคาร 30 เซนติเมตร ภายหลังจากการยก
ปรับระดับ 

3.5 งานสกัดพื้นและขุดดินภายในและภายนอกอาคาร และ
เซาะผนังอิฐก่อรับน้ าหนักเพื่อเสริมคาน Lifting Beam 

3.6 งานหล่อคาน Lifting Beam เพื่อใช้ในการ กดเสาเข็ม 
ยกปรับระดับอาคาร ท าคานรับพื้นชั้นใต้ดิน และระบบ
ป้องกันความชื้น 

3.7 งานหล่อพ้ืนชั้นใต้ดิน 
3.8 งานติดต้ัง Steel Plate เพื่อใช้ในการยกปรับระดับ

อาคาร 
3.9 งานหล่อเสาตอม่อ 

4) เสริมคานคอนกรีตเสริมเหล็กใหม่เพ่ือรองรับอาคารเดิม 
5) ท าการปรับระดับยกอาคารใหไ้ด้ระดับที่ต้องการ 
6) ปรับปรุงหลังคาอาคารโดยการเสริมวัสดุกันรั่วซึมและ

เปลี่ยนกระเบื้องซีแพคโมเนีย เป็นกระเบื้องว่าววีเมนต์ ขนาด 13” 
7) ปรับปรุงโครงสร้างและพื้นอาคารที่ช ารุดทั้งหมดให้อยู่ใน

สภาพเรียบร้อย   
8) ปรับปรุงฝ้าเพดานรวมทั้งระบบไฟฟา้ และงานตกแต่งที่

ต้องติดต้ังที่ฝ้าเพดานทั้งหมด 
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ก) อาคารต าหนักหลังจากการยก

ปรับระดับความสูงอาคาร 
ข) ขั้นตอนการเก็บผิวอาคาร 

 

รูปท่ี 7 การปรับยกอาคารและแต่งฉาบผิวอาคารให้กลับมาอยู่ใน
สภาพใหม่สมบูรณ์ด้วยปูนฉาบสูตรโบราณ 
 

9) ปรับปรุงผนังรวมทั้งประตู หน้าต่าง ของอาคารทั้งหมดให้
อยู่ในสภาพดีและสวยงาม 

10) ทาสีรองพื้น ผนัง ฝ้าเพดาน รวมทั้งประตูหน้าต่างทั้งหมด 
11) ติดต้ังระบบไฟฟ้า ปรับอากาศและส่วนประกอบ 
12) ทาสีจริง พร้อมติดต้ังงานตกแต่งทั้งหมด 
13) รื้อถอนส านักงานชั่วคราวพร้อมจัดเก็บวัสดุอุปกรณ์ที่ไม่

เก่ียวข้องออกจากพื้นที่ให้เป็นที่เรียบร้อย 
14) ด าเนินการจัดเก็บความเรียบร้อยของงานในรายละเอียด

ทั้งหมดเพ่ือการส่งมอบงานขั้นสุดท้าย 
15) ส่งมอบอาคารที่ด าเนินการปรับปรุงแล้วเสรจ็เป็นที่

เรียบร้อยให้แก่เจ้าของอาคาร 
 

4. บทสรุป 

จากกระบวนการและวิธีการท างานปรับปรุงอาคารตาม
หลักการอนุรักษ์อาคาร หลักการทางงานวิศวกรรมศาสตร์และ
เทคนิควิธีต่าง ๆ จากช่างผู้ช านาญการที่ถูกน ามาใช้ในการปรับปรุง 
และท างานรวมกันอย่างการบูรณาการ จึงเป็นแนวทางการท างานที่
เหมาะสมกับการท างานอนุรักษ์ซึ่ งจะต้องใช้องค์ความรู้และ
ประสบการณ์จากหลาย ๆ ฝ่ายท างานร่วมกัน การน าแนวทางการ
อนุรักษ์ตามหลักการประสานกับการท างานจากประสบการณ์ของ
ช่างผู้ช านาญการจะเป็นวิธีการท าสมบูรณ์สูงสุดต่อการอนุรักษ์
อาคารโบราณสถาน เน่ืองจากการท างานกับอาคารที่เป็นอาคาร

โบราณที่มีอายุเก่าแก่ และเป็นสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่าต่อเรื่องราว
ประวัติศาสตร์ในอดีตและคุณค่าทางจิตใจของประชาชนหรือผู้ที่เห็น
คุณค่ากับอาคารที่มีเรื่องราว การปรับปรุงอาคารโบราณเป็น
กระบวนการท างานที่ยุ่งยากซับซ้อน และต้องอาศัยผู้ที่มีความรู้และ
ประสบการณ์ในการท างานประเภทน้ี ซึ่งจะเป็นคนที่เข้าใจและรู้ถึง
ลักษณะและรายละเอียดของตัวเน้ืองานปรับปรุงได้เป็นอย่างดี  

ในปรับปรุงอาคารพิสมัยพิมลสัตย์ได้เริ่มด าเนินการปรับปรุง
ตามวัตถุประสงค์ของทางมหาวิทยาลัยฯด้วยวิธีการและขั้นตอนการ
ท างานตามแผนงานที่วางไว้ ในการท างานในขั้นตอนต่าง ๆ ที่วางไว้ 
ท าการยกปรับระดับตึกตามแบบที่ก ากับไว้ แต่ด้วยตัวอาคารได้อยู่
บนความชื้นเป็นเวลานานท าให้อิฐรับน้ าหนักอาคารบางส่วนไม่
สามารถรับแรงได้อย่างเต็มที่ จึงท าให้ระหว่างการยกตัวอาคารเกิด
รอยแตกร้าวในหลายจุดซึ่งเกิดจากแรงดึงท าให้อาคารเกิดการฉีกร้าว
และไม่สามารถปรับตัวอาคารให้ตรงด่ิงระนาบตามแนวทางที่ก ากับไว้ 
และถ้าท าการยกหรือปรับต้ังตัวอาคารต่อให้ตรงด่ิงก็อาจจะเกิดการ
ฟังทะลายและเกิดความเสียหายไปมากกว่าเดิม ถึงขั้นการล้มและ
พังทลายของอาคาร ท าให้ต้องหยุดการยกปรับระดับตัวตึกอาคาร 
ยังคงมีสภาพเอียงอยู่ไม่ ต้ังตรง โดยประเด็นที่วิเคราะห์และต้ัง
ข้อสังเกตถึงปัญหาในการยกปรับระดับตัวตึกน้ันน่าจะเกิดจากก าลัง
รับแรงของอิฐและปูนก่อและปูนฉาบบริเวณผนังอาคารไม่มีความ
แข็งแรงมากพอรับน้ าหนักระหว่างการยกปรับระดับอาคาร ผลของ
ความชื้นที่ท าให้อิฐและปูนไม่มีคุณสมบัติแข็งแรง 

ผลจากปัญหาของการท างานในครั้งน้ีสรุปได้ว่า การใช้แนว
ทางการปรับปรุงอาคาร ช่างผู้ช านาญการในการปรับปรุง จ าเป็น
จะต้องมีผู้มีความรู้เรื่องวัสดุศาสตร์หรือทดสอบของคุณสมบัติของ
วัสดุ โครงสร้างมาร่วมท างานในการท างานปรับปรุงอาคารโบราณที่มี
อายุการใช้งานมายาวนานและวัสดุอาคารน้ันอาจไม่มีคุณสมบัติที่ดี
ของวัสดุน้ันๆหรือการเสื่อมสภาพของวัสดุต่างๆและอาจเกิดปัญหา
ในระหว่างการท างานในอนาคต การท างานของทีมงานทั้งหมด
จะต้องร่วมกันหาทางและวิธีการที่เหมาะสมต่อไปส าหรับแต่ละ
อาคาร แต่ละวัสดุ จะต้องพิจารณาเป็นอาคาร ๆ ไป เฉพาะเจาะจง
ไม่สามารถใช้หลักการใดหรือการหน่ึงต่ออาคารทั้งหมดได้ 
 
5. ข้อเสนอแนะ 

จากหลักการและทฤษฎีการอนุรักษ์ไปสู่การปฏิบัติงาน
ปรับปรุงและอนุรักษ์อาคารจริงจะเห็นได้ว่ามีหลักส่วนที่การท างาน
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สามารถควบคุมและก ากับให้อยู่ในแนวทางการท างานได้อย่าง
ราบรื่น และก็มีหลักประเด็นและหลายส่วนที่พบอุปสรรคในการ
ท างานซึ่งเป็นสิ่งที่เหนือความคาดการไว้ โดยอาคารพิสมัยพิมลสัตย์
สัตย์เป็นตัวอย่างหลังหน่ึงที่แสดงให้เห็นถึงปัญหาและอุปสรรคของ
การท างานปรับปรุงที่แท้จริง ดังน้ันจึงมีข้อเสนอแนะในแนวทางที่จะ
ท าให้การท างานปรับปรุงและอนุรักษ์งานอาคารโบราณในหลังอื่นๆ
น้ันสามารถที่จะบรรลุถึงวัตถุประสงค์ของการท างานได้คือ  

1. การวิเคราะห์อาคารก่อนการปรับปรุงอย่างละเอียดถี่ถ้วน 
ถึงสภาพปัจจุบัน ลักษณะทางกายภาพต่างๆของอาคาร การช ารุด 
การเอียง หรือสภาพแวดล้อมโดยรอบที่มีผลต่อการเสื่อมสภาพของ
อาคาร  

2. การส ารวจถึงลักษณะของวัสดุรับน้ าหนัก คุณภาพของวัสดุ 
การเสื่อมสภาพของวัสดุ และปัจจัยที่ท าให้วัสดุน้ันเสื่อมสภาพด้วย
เครื่องมือสมัยใหม่รวมไปถึงค่าทางวิศวกรที่เก่ียวข้อง 

3. การคัดสรรผู้ที่จ าท าการปรับปรุงอาคารที่มีประสบการณ์ใน
การปรับปรุงอาคารโบราณที่มีความเข้าใจถึงการท างานการอนุรักษ์ 
ความยุ่งยากของการท างาน ว่าจะต้องมีการประสานงานกับผู้ที่
รับผิดชอบอย่างใกล้ชิด เมื่อมีเหตุการณ์ที่จะต้องร่วมกันท างานและ
แก้ไขจะสามารถจัดการปัญหาที่เกิดขึ้นได้อย่างทันการณ์ 

และสุดท้ายน้ันจ าเป็นจะต้องมีก็คือ ทัศนคติ การอนุรักษ์
อาคาร เพื่ อ ให้ กลั บมามี ค ว ามสวยงาม เป็ นมรดกทา ง ด้าน
ประวัติศาสตร์ให้กับคนรุ่นหลังได้รับรู้ถึงคุณค่าและหวงแหนในมรดก
เหล่าน้ีไว้ 
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