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บทคัดย่อ 

 
ปัจจุบันอุตสาหกรรมก่อสร้างเริ่มนำระบบแบบจำลองข้อมูลสารสนเทศ (Building Information Modeling : 

BIM) มาใช้โดยคำนึงถึงประโยชน์ที่ได้รับ และในประเทศไทยได้เริ ่มมีการนำ BIM มาใช้ตั ้งแต่การออกแบบจนถึง
ขั้นตอนการบำรุงรักษาอาคาร แต่ยังไม่เป็นที่นิยมมากนักในประเทศไทย ผู้ศึกษาจึงสนใจศึกษาการทำงานของ BIM ใน 
แต่ละมิติเพ่ือศึกษาวิธีการ และเทคนิคการใช้งานโปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 รูปแบบของ 7 มิติ โดยได้ศึกษา
จากการสำรวจ และสัมภาษณ์ผู้ที่เก่ียวข้องกับอุตสาหกรรมก่อสร้าง งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาการใช้งาน BIM  
การศึกษาพบว่ามีการนำ BIM มาใช้ใน 3 มิติ - 7 มิติ จากการเก็บข้อมูล ทำให้ทราบถึงแนวโน้มของการทำงานด้าน 
BIM 7 มิติ การใช้ BIM ในแต่ละมิติ มีดังนี้ 3 มิติ ในการทำงานเพื่อทำให้เห็นถึงภาพในรูปแบบของการทำงาน 3 มิติ 
เพื่อให้เกิดความเข้าใจของงานได้มากยิ่งขึ้น 4 มิติ ด้านของการวางแผนในด้านของการทำงานเรื่องของระยะเวลาใน
การทำงานในด้านต่างๆ รวมถึงขั้นตอนการวางแผนการทำงาน 5 มิติ เพื่อทำการถอดแบบ และประมาณราคาของตัว
โครงการของอาคาร และ 6 มิติ จนถึง 7 มิติ ช่วยในด้านของดูแล และบำรุงรักษาโครงการได้ตรงจุดตามแบบแผนงาน
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ที่วางไว้ได้ ในการนำBIM มาใช้ในงานก่อสร้างจะสามารถแก้ไขปัญหาจากการสื่อสารที่ผิดพลาด หรือไม่เข้าใจระหว่าง
ผู้ออกแบบ และผู้ก่อสร้าง สามารถเพ่ิมประสิทธิภาพ และประโยชน์ในการก่อสร้างให้ได้มากท่ีสุด 

 

คำสำคัญ:  แบบจำลองสารสนเทศอาคาร, การบริหารอาคาร, โครงการก่อสร้าง 
 

Abstract  
 

 Nowadays, a BIM (Building Information Modeling)  In construction have been initiated to use 
construction industry because of advantages. And Thailand started using BIM from  design to facility 
management But not popular in Thailand.  The students are interested in  studying the work of BIM 
in each dimension. To study methods and techniques for use Graphisoft ArchiCAD22 program. Both 
questionnaires and interviews from involved persons in the construction industry are used to study 
in this research. This research aims to reach BIM.   
 Project results found that BIM use in 3D –  7D . From data collection.  From data  collection 
Show the trends of working in BIM 7D. Using BIM in each dimension as the following  3D in the work 
to visualize in the form of 3D work in order to better understand the work.  4D planning in terms of 
duration of work in various fields, including work planning procedures.  5D in order to be reproduced 
And estimate the price of the project of the building. And the 6D-7D help with project maintenance 
and maintenance in accordance with the plan.  
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1.  ท่ีมาและความสำคัญ 

      การนำเทคโนโลยีมาใช้ในด้านงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะนำข้อมูลสารสนเทศมาช่วยให้การทำงานการประมาณ

การก่อสร้าง จัดทำงบประมาณให้มีความถูกต้อง ช่วยลดข้อผิดพลาดในด้านการทำงาน และก็ยังสามารถช่วยทำให้ลด

ต้นทุนในด้านการทำงานมากยิ่งขึ้น ยกตัวอย่างเช่น ถ้าเราเกิดข้อผิดพลาดในด้านการทำงาน เรายังสามารถทำการ

ปรับเปลี่ยน หรือแก้ไขงานในแต่ละจุดได้ อีกทั้งยังสามารถอัปเดตข้อมูลของงานในด้านส่วนต่างๆ ไปยังทุกส่วนที่

เกี่ยวข้องอีกด้วย ในด้านการใช้งานของข้อมูลสารสนเทศของบริษัทในต่างประเทศก็ใช้กันอย่างแพร่หลาย โดยเกิดขึ้น

จากความต้องการที่จะปรับปรุงของด้านประสิทธิภาพใน ด้านการทำงาน และที่สำคัญของการทำงานช่วยปรับปรุง

เอกสารงานก่อสร้างให้มีความถูกต้องมากยิ่งขึ้น และทำให้ทุกๆ ฝ่ายที่มีความเก่ียวข้องจะได้รับผลประโยชน์ร่วมกัน               
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        BIM เป็นระบบจำลองข้อมูลหลายมิติที่มีความเกี่ยวโยงกันในโครงการก่อสร้างมารวมกันถูกพัฒนาขึ้น เพ่ือ

แก้ไขปัญหาจากการสื่อสารที่ผิดพลาด หรือไม่เข้าใจระหว่างผู้ออกแบบ และผู้ก่อสร้าง  และเพิ่มประสิทธิภาพเป็น

ประโยชน์ในการก่อสร้างให้ได้มากที่สุด โดยพบว่า BIM มีประโยชน์ที่แบ่งเป็นด้านใหญ่ๆ ได้ 3 ด้าน คือ ด้านลด

ข้อผิดพลาดด้านการใช้งาน ด้านงบประมาณ และเวลา ปัจจุบันในหลายประเทศ โดยเฉพาะประเทศที่ให้ความสำคัญ

กับการพัฒนาเทคโนโลยี เช่น สหราชอาณาจักร สหรัฐอเมริกา สาธารณรัฐสิงคโปร์ ได้มีการวางแผนศึกษาดำเนินการ

พัฒนา และผลักดันให้เกิดการใช้ BIM อย่างจริงจังโดยในระดับนานาชาติมีการจัดตั้งองค์กรนานาชาติ เพ่ือแลกเปลี่ยน

ข้อมูลอุตสาหกรรมก่อสร้าง สร้างมาตรฐาน และปรับปรุงคุณภาพ BIM [1] การจำลองสารสนเทศอาคาร (Building 

Information Modeling : BIM) เป็นแนวคิดสำคัญที่นำมาใช้เพื่อช่วยในการบริหารโครงการก่อสร้างสมัยใหม่อย่าง

แพร่หลาย BIM เป็นการประมวลสารสนเทศผ่านทางแบบก่อสร้างเสมือนจริง ซึ่งพัฒนาโดยอาศัยการดำเนินงาน

ร่วมกันของทุกฝ่ายที่เก่ียวข้องในโครงการ   

 

2. วัตถุประสงค์  

       2.1  เพื่อศึกษาวิธีการ และเทคนิคการใช้งานโปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จาก

ทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) รูปแบบของการจัดการสินทรัพย์ในหน่วยงานของเอกชน  

       2.2  เพื่อวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อดี และข้อจำกัดระหว่างการใช้วิธีดั้ งเดิมกับการใช้ระบบข้อมูล สารสนเทศ

ในรูปแบบของการจัดการสินทรัพย์ 

 
3. ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง  
     3.1  ทฤษฎี 
                 Building Information Modeling คือ กระบวนการออกแบบที่ใช้ฐานข้อมูล รูปทรงที่ชาญฉลาด ที่มี
ข้อมูลของอาคารบรรจุอยู่รวมทั ้งการวิเคราะห์สภาวะอาคาร และระบบอาคาร ตลอดวัฏจักรอายุ [2] Building 
Information Modeling คือ การนำเสนอแบบดิจิตอลของกายภาพ และรูปแบบการใช้งานขององค์ประกอบอาคาร 
โดยมีการแบ่งปันข้อมูลพื้นฐานเกี่ยวกับองค์ประกอบพื้นฐานตลอดอายุการใช้งาน ตั้งแต่เริ่มต้นสร้างจากแบบแนวคิด
จนถึงขั้นตอนการทำลายอาคาร [3] 
    3.2 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
                จากการทำรายงานการศึกษาเรื่อง บูรณาการแนวความคิดการจำลอง สารสนเทศอาคาร (BIM) กับ
กระบวนการออกแบบอาคาร ผลการศึกษาพบว่า สำหรับประเทศไทย BIM ยังเป็นแนวคิดท่ีค่อนข้างใหม่ จึงมีแต่เพียง
แนวทางที่จัดทำขึ้นโดยสมาคมสถาปนิกสยามเท่านั้น ซึ่งเนื้อหาพัฒนาจากมุมมองของสถาปนิกที่มุ่งเน้นการพัฒนา
แบบจำลองเท่านั้น จึงไม่ครอบคลุมถึงการนำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง  [3] 
              จากการศึกษาเรื่อง การใช้งาน และแนวทางการผลักดัน Building Information Modeling (BIM) ใน

ประเทศไทย ผลการศึกษาพบว่า ปัจจุบันประเทศไทยเริ่มมีการใช้ BIM ซึ่งเป็นเทคโนโลยีการก่อสร้างใหม่ในสถาบัน 

หรือบริษัทชั้นนำของประเทศไทยจำนวนน้อยส่วนหนึ่งเท่านั้นมีวัตถุประสงค์เพ่ือช่วยในการปรับปรุง และแก้ไขปัญหา
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ที่เกิดขึ้นจากแบบก่อสร้างสองมิติให้มีประสิทธิภาพ และประโยชน์มากขึ้น โดยเฉพาะการกำจัดข้อผิดพลาด และการ

ขัดแย้งกันที่เกิดขึ้นจาก แบบก่อสร้างสองมิติรวมถึงสามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้าง และสามารถประหยัด

งบประมาณได้อีกด้วย [1] อย่างไรก็ตาม พบว่าในปัจจุบันผู้ที่เก่ียวข้องกับอุตสาหกรรมก่อสร้างส่วนมากยังไม่รู้จัก และ

ไม่สามารถใช้ BIM ได้เนื่องจากการเข้าไม่ถึง BIM เพราะซอฟต์แวร์ที่มีราคาสูงซึ่งอาจไม่คุ้มทุน และขาด การเผยแพร่

ความรู้ในวงกว้างในอุตสาหกรรมก่อสร้าง 

               จากการศึกษาเรื่อง รูปแบบการนำ BIM ไปปฏิบัติในองค์กรด้านสถาปัตยกรรม วิศวกรรม และการ

ก่อสร้าง ผลการศึกษาพบว่า ขั้นตอนการสร้างรูปแบบการทำ BIM ไปปฏิบัติในองค์กร ข้อจำกัดและข้อเสนอแนะ

งานวิจัย โดยมีหัวข้อดังต่อไปนี้ [4] 

       -  ขั้นตอนการสร้างรูปแบบการนำ BIM ไปปฏิบัติในองค์กร 

       -  ตัวอย่างขั้นตอนการสร้างรูปแบบการนำ BIM ไปปฏิบัติในองค์กร ที่ประสบความสำเร็จ 

       -  ข้อจำกัด ข้อควรระวัง และจุดดี จุดด้อยของตัวเลือกในแต่ละข้ันตอน 

               จากการการศึกษาเรื่อง รูปแบบการนำ BIM ไปปฏิบัติในองค์กรด้านสถาปัตยกรรม วิศวกรรม และการ

ก่อสร้าง ผลการศึกษาพบว่า กระบวนการจัดเตรียมแบบก่อสร้าง และแบบก่อสร้างจริงโดยทั่วไปในปัจจุบันพบปัญหา

ที่เจอในการจัดเตรียมแบบ คือ การแลกเปลี่ยน 22 ข้อมูลที่สับสนวุ่นวาย และการกระจายข้อมูลไม่ทั่วถึง รวมทั้งการ

จัดเก็บข้อมูลที่ไม่มีประสิทธิภาพ ทำให้การจัดทำแบบก่อสร้างจริงโดยทั่วไปมีการตกหล่นของข้อมูล หรือรายละเอียด

ซึ่งเกิดจากการแลกเปลี่ยน ข้อมูล และการจัดเก็บข้อมูลที่สับสนวุ่นวายไม่เป็นระบบซึ่งหากนำแนวคิด BIM มาใช้นั้น

สามารถแก้ปัญหาดังกล่าวได้โดยการระบุข้อมูล และสารสนเทศที่เปลี่ยนแปลงนั้นลงในแบบจำลองที่มีการปรับตลอด

ระยะเวลาการก่อสร้างได้ [5] 

 

4.  วิธีการดำเนินงาน 

      วิจัยนี้จัดทำขึ้นเพื่อวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อดี และข้อจำกัดในการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศในงานก่อสร้าง 

(BIM) ในแต่ละมิติ โดยเริ่มจากการศึกษาข้อมูลเบื้องต้นจากบทความ งานวิจัย การสัมภาษณ์ และวิธีการที่เก่ียวข้องกับ

การนำ BIM ไปปฏิบัติในโครงการก่อสร้างจากนั้นทำการวิเคราะห์ และสรุปข้อมูล วิจัยนี้มีจุดมุ่งหมายเพื่อเผยแพร่ให้

ผู้สนใจได้นำไปประยุกต์ใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด และเป็นแนวทางการนำไปใช้ให้เหมาะสมกับการใช้งาน 

   4.1  การเลือกโครงการ หรือเป้าหมาย   
                 ในกรณีศึกษานี้ได้เลือกโครงการอาคารแห่งหนึ่ง โดยขอความอนุเคราะห์ข้อมูลจากบริษัทที่มีข้อมูล และ

ประสบการณ์ในการประยุกต์ใช้โปรแกรม BIM จากบริษัทที่ไปฝึกสหกิจจากบริษัทเอกชนแห่งหนึ่งที่ได้ทำเกี่ยวกับ

โปรแกรม Graphisoft ArchiCAD, Autodesk Revit, Autodesk Navisworks Manage โดยเฉพาะ        

  4.2  หลักเกณฑ์ในการสัมภาษณ์  



Rattanakosin Journal of Science and Technology: RJST Vol.2 No.2  (2020) 5 
 

            4.2.1  ทำการสัมภาษณ์ผู้ที่มีความรู้ และประสบการณ์ทางด้านการใช้งานโปรแกรมเกี่ยวกับ BIM ได้

สัมภาษณ์ทั้งหมด 6 คน โดยแต่ละคนจะมีคำตอบที่แตกต่างกันออกไป และนำคำตอบมาวิเคราะห์เปรียบเทียบการ

ทำงานแบบเดิม กับการทำงานรูปแบบใหม่โดยการใช้ BIM   

            4.2.2  ต้องเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ในด้านการใช้โปรแกรมเก่ียวกับ BIM ตั้งแต่ 2 ปีขึ้นไป   

              4.2.3 ได้ทำโครงการที่ต้องทำด้วย BIM มาใช้มากกว่า 1 โครงการ ในการสัมภาษณ์นี้มีจุดประสงค์เพ่ือ

ศึกษาว่าลำดับขั้นตอนการดำเนินงานในปัจจุบัน โดยมีประเด็นสำคัญดังนี้    

                4.2.4  โครงการที่ได้รับมอบหมายให้ทำเกี่ยวกับ BIM 

                4.2.5  สอบถามถึงกระบวนการทำงานในโครงการและข้อจำกัดในการทำงาน    

  4.3  วิเคราะห์รูปแบบการนำ BIM ไปปฏิบัติในโครงการก่อสร้าง และเปรียบเทียบข้อแตกต่าง ระหว่าง BIM 

ในแต่ละมิติ            

            ขั้นตอนนี้ได้ทำการรวบรวมข้อมูลที่เกี ่ยวข้องกับการนำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง โดยได้จาก  

การศึกษาเอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และการสัมภาษณ์เชิงลึกผู้ที่มีความเกี่ยวข้องในโครงการก่อสร้าง  เกี่ยวกับ

กระบวนการทำงานที่มีการนำ BIM มาใช้ โดยมีประเด็นหลักดังนี้   

       4.3.1  กระบวนการทำงานที่นำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างจากทฤษฎี, งานวิจัย และข้อมูลที่

เกี่ยวข้อง        

       4.3.2  กระบวนการทำงานที่นำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างจากกรณีศึกษา 

       4.3.3  ข้อแตกต่างของการทำงานของ BIM ในแต่ละมิติ 

       4.3.4  ปัญหาในการนำ BIM มาใช้ในงาน 

       4.3.5  ประโยชน์การนำ BIM มาใช้ในงาน 
 

5.  ผล และวิจารณ์  
      5.1  การวิเคราะห์ผลการเปรียบเทียบตึกทีมในแต่ละมิติ                                                                                

          5.1.1  BIM 3 มิติ คือ ภาพ 3 มิติจะรวบรวมข้อมูลแบบกราฟิกเป็นมิติที่รู้จักมากที่สุดเนื่องจากเป็น

ส่วนที่มองเห็นได้ของแบบจำลอง BIM การเชื่อมโยงโมเดลเฉพาะที่ต่างกันเข้ากับรูปแบบ  

 

 

 

 

 

รปูที่  1 แสดงทัศนียภาพของตึกในรูปแบบของ 3 มิติ 



6 ดาลัด จติรมั่น และคณะ 
 

 

 

 

  

 

 

รปูที่  2 แสดงทัศนียภาพของตึกในรูปแบบของ 3 มิติ 

  5.1.2  BIM 4 มิติ คือ การวางแผนงานด้านระยะเวลา ใช้สำหรับกิจกรรมการวางแผนโครงการก่อสร้าง 

เป็นไปได้ที่จะเห็นภาพ และควบคุมความคืบหน้าของกิจกรรมตลอดอายุการใช้งานของโครงการ   

  5.1.3  BIM 5 มิติ คือ การถอดแบบ และประมาณราคา นี้ใช้สำหรับการติดตามงบประมาณ และการ

วิเคราะห์ต้นทุนได้โดยตรง และจากแบบจำลอง BIM ที่มีระดับความแม่นยำสูงโดยการกำหนดต้นทุนต่อหน่วยให้กับ

ปริมาณที่จะได้รับการวิเคราะห์ต้นทุนที่แม่นยำ และเชื่อถือได้   

 

 

    

 

 

 

 
 

 

รปูที่  3  แสดงการถอดแบบประมาณราคาของผนัง 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

รปูที่  4  แสดงตัวอย่างการถอดแบบประมาณราคา 
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  5.1.4  BIM 6 มิติ คือ การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน ใช้สำหรับการประเมินพลังงานระหว่าง

ขั ้นตอนการออกแบบ และขั ้นตอนการปฏิบัติงาน การเก็บรวบรวมข้อมูลอย่างมีประสิทธิภาพช่วยให้เข้าใจถึง

ประสิทธิภาพของอาคาร และกำหนดกลยุทธ์ที่จะช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงานของอาคาร      

  

 

 

 

 

 

 

รปูที่  5  แสดงงานระบบปรับอากาศของทุกระดับชั้น 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที่  6  แสดงงานระบบปรับอากาศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที่  7  แสดงงานระบบสุขาภิบาลของทุกระดับชั้น 

 



8 ดาลัด จติรมั่น และคณะ 
 

 

 

 

 

 

 

รปูที่  8  แสดงงานระบบสุขาภิบาล 

 

 

 

 

 

 

รปูที่  9  แสดงงานระบบดับเพลิงของทุกระดับชั้น 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที่  10  แสดงงานระบบดับเพลิง 

 

   5.1.5  การจัดการสินทรัพย์ คือ การจัดการทรัพยากรอาคาร ใช้ในการวิเคราะห์ และรวบรวมข้อมูลที่

เกี่ยวข้องกับการดำเนินงาน และสถานะการบำรุงรักษาของอาคารตลอดอายุการใช้งาน การบริหารจัดการสินทรัพย์

เป็นสาขาหลักที่ข้อมูลของ BIM สามารถสร้างความแตกต่างได้อย่างแน่นอน บนพื้นฐานของข้อมูลที่เชื่อถือได้จาก BIM 

ที่สร้างขึ้นนั้นเป็นแนวทางที่มีประสิทธิภาพมากที่สุดสำหรับการจัดการอาคาร ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการจัดการ

สินทรัพย์ตั้งแต่การออกแบบจนถึงการรื้อถอน 
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  5.1.5.1  ขั้นแรกเริ่มจากการเก็บข้อมูลในด้านการทำงานของด้านอุปกรณ์สำนักงานเป็นการ

สำรวจแบบในด้านการทำงาน ในส่วนของทรัพยากรอาคารเพ่ือตรวจเช็คความถูกต้อง 

  5.1.5.2  นำข้อมูลที่ได้มานั้นนำมาใส่ลงไปในโปรแกรม Microsoft Excel2013 เพื่อเก็บข้อมูล

นำมาพัฒนาในด้านการทำงาน 

 

 

 

 

 

 

รปูที่  11  แสดงข้อมูลจากการเก็บข้อมูลในเบื้องต้น 

 

  5.1.5.3  เริ่มการเขียนโค้ดโปรแกรมขึ้นมาเพื่อให้โปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรม

ถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) สามารถเชื่อมต่อกับโปรแกรม Microsoft Excel2013 

ได้โดยใช้การเขียนโค้ดในโปรแกรม Visual Basic 2010 กับ Microsoft Visual C+ เพ่ือนำไปทำต่อใน ArchiCAD API 

เกี่ยวกับการประยุกต์ใช้ และพัฒนาในโปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่ง

ผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) 

           จากนั้นทำการเปิดไปที่ตัวโปรแกรม Microsoft Excel2013 และเปิดงานจาก Graphisoft 

ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) ไปเป็น Microsoft Excel2013 

ก่อนจึงจะทำการใส่ Plugin ได้ และเม่ือใส่ Plugin เสร็จแล้วจึงจะไปเปิดไฟล์งานที่ทำการส่งออก (Export) มาได้ และ

จะได้ไฟล์งานที่สามารถทำการลิงก์ได้ เนื่องจากการใส่แทรกเข้าไป (Plugin) เรียบร้อยแล้ว 

 5.1.5.4 เมื่อทำการเปิดไฟล์งานได้แล้ว จึงจะทำการลิงค์ได้ โดยการลิงค์จากตัว Microsoft Excel2013 

ไปสู่ Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) จะต้องไป

เลือกที่ Select in ArchiCAD ก่อน แล้วจึงจะไปเลือกของหน้า Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จาก

ทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) ว่า Select form Excel จึงจะเห็นถึงงานหรือชิ้นส่วนที่เราจะต้องการ

ตรวจเช็คหรือดูข้อมูลต่างๆ ได้ 

 



10 ดาลัด จติรมั่น และคณะ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่  12  แสดงการทำงานของโปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้

โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) ร่วมกับโปรแกรม Microsoft Excel2013 

 

 เป็นการทำงานในรูปแบบของการลิงก์โดยวิธีนี้จะช่วยให้ดูถึงข้อมูลจากท้ัง 2 โปรแกรมได้อย่าง

แม่นยำ และถูกต้องตามแบบแผนงานจริง ซึ่งสามารถจัดทำประวัติรายการสินทรัพย์ได้โดยการใส่ข้อมูลของสินทรัพย์

ชิ้นนั้นได้ทั้งในโปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะ

ฝึกสหกิจ) และโปรแกรม Microsoft Excel2013 เลือกใส่ในโปรแกรมใดโปรแกรมหนึ่ง อีกทั้งยังสามารถตรวจสอบ

ยืนยันตัวตนได้ตรวจเช็คได้ถึงตัวของเฟอร์นิเจอร์นั้นๆ ได้อย่างถูกต้อง อย่างเช่น รหัสทรัพย์สิน ผู้ครบครอง รวมถึง

ชนิดของเฟอร์นิเจอร์ต่างๆ ได้ และยังสามารถดูได้ว่า เฟอร์นิเจอร์ที่จะต้องการตรวจเช็คนั้น ตั้งอยู่ที่ใด ด้วยการดูภาพ

แบบจำลอง 2 มิติ และ 3 มิติซึ่งสามารถช่วยให้สะดวกมากยิ่งข้ึนในด้านของการทำงาน 

  5.2  ขั้นตอนการจัดเก็บข้อมูลในรูปแบบเดิมในการจัดการสินทรัพย์    

             5.2.1  ขั้นแรก คือ การเดินสำรวจตรวจสอบทรัพย์สินรหัสประจำสินทรัพย์และทำการเก็บข้อมูล   
             5.2.2  เมื่อทำการเก็บรวบรวมข้อมูลเสร็จเรียบร้อยแล้วก็จะนำข้อมูลมาลงในระบบ fix asset 
             

 

 

 

 

 

รปูที่ 13  แสดงตัวอย่างหน้าตาของระบบ fix asset 
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 5.2.3  จากนั ้นจัดทำรายงานผลการตรวจสอบ และนำรหัสมาปรับแก้ไขที ่โปรแกรม Microsoft 
Excel13 
         เป็นข้อมูลที่ได้ทำการเดินเก็บมาจากข้างต้น และได้นำข้อมูลที่ได้มานั้น นำมาใส่ในระบบแบบ
แผนข้อมูลของตัวโปรแกรม Microsoft Excel2013 เพ่ือทำการตรวจเช็ค ถึงความเสียหายในส่วนของเฟอร์นิเจอร์ จึง
ทำให้การเช็คสินทรัพย์นี้จะต้องทำข้ึนในทุกๆ 3-4 เดือน เพ่ือทำให้เกิดความเสียหายได้น้อยลง 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูที่  14 แสดงตารางการข้อมูลจากการเก็บข้อมูล 
 
   5.3  แบบสัมภาษณ์เชิงลึก  
                 จากการสัมภาษณ์เชิงลึกได้ทำการสัมภาษณ์ผู้ที่มีความเชี่ยวชาญด้านกระบวนการทำงาน ตั้งแต่สามมติิ

ไปจนถึงการจัดการสินทรัพย์ ได้ข้อมูลดังนี้   

            ในแต่ละมิติมีกระบวนการทำอย่างไร ตั้งแต่ 3 มิติถึงการจัดการสินทรัพย์ ในกระบวนการทำงานของ 3 
มิติ หรือสร้างแบบจำลองข้อมูลอาคารที่เป็นโมเดล ทางบริษัทได้เริ่มมีการทำมานานแล้ว ทั้งในโครงการของภาครัฐ 
และภาคเอกชน โดยส่วนใหญ่บริษัทจะเน้นโปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22  และโปรแกรม Autodesk Revit ใน
การสร้างแบบจำลอง ในส่วนกระบวนการทำงานของ 4 มิติ ถึง 5 มิติ เกี่ยวกับเรื่องการวางแผนงาน และเรื่องการ
ประมาณราคาโดยใช้โปรแกรม Autodesk Naviswork Manage ทางบริษัทไม่ได้มีการทำกับโครงการ ได้ทำแค่เอาไว้
โชว์แสดงเป็นตัวอย่างให้ดูว่า BIM ว่าสามารถทำได้  กระบวนการทำงานของ 6 มิติ ทางบริษัทจะทำเกี่ยวกับการ
จำลอง (Simulate) โดยการใช้โปรแกรม PTV Vissim Viswalk 11  คือ การจำลอง เช่น การจำลองทิศทางของลม 
หรือการจำลองทิศทางของควัน หรือเก่ียวกับการจำลองสถานการณ์คนเดิน โดยทางบริษัทจะใช้โปรแกรม Autodesk 
Naviswork Manage ในการทำการจำลอง (Simulate) กระบวนการทำงานของการจัดการสินทรัพย์ทางบริษัทยัง
ไม่ได้นำไปใช้กับโครงการใด แต่ทางผู้จัดทำโครงงานได้รับมอบหมายให้ทำงานในส่วนของการตรวจสินทรัพย์ของทาง
บริษัท โดยกระบวนการทำงาน คือ การเก็บข้อมูล หรือจดรหัสสินทรัพย์ เพื่อจะนำมาข้อมูลมาใส่ในโปรแกรม 
Graphisoft ArchiCAD22 เพื่อที่จะทำการลิ้งก์ข้อมูลให้เข้าไปอยู่ในโปรแกรม Microsoft Excel13 เพื่อให้ทราบถึง
ข้อมูลการตรวจสอบสินทรัพย์ว่าใครเป็นผู้ครอบครองดูแล หรือทราบถึงราคาที่ซื้อมา และยังสามารถทำการลิ้งก์ข้อมูล
จากโปรแกรม Microsoft Excel13 ไปสู่โปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 ได้เพื่อที่จะให้ทราบถึงตำแหน่งของ
สินทรัพย์       
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6.  สรุปผล 

       6.1  ข้อดีของการนำแบบจำลองข้อมูลสารสนเทศในการจัดการสินทรัพย์ มาใช้ในงานการเก็บข้อมูลสินทรัพย์นี้  
              6.1.1  ทำให้มีความเข้าใจที่ตรงกันในงานชิ้นนั้น ในแบบเดิมนั้นจะเป็นการเก็บข้อมูลในรูปแบบเอกสาร 
ไม่เห็นภาพที่ชัดเจนดังนั้น หากเป็นบุคคลอื่นหรือฝ่ายอื่นที่ไม่เข้าใจในงาน ก็จะเข้าใจในข้อมูลชุดนั้นได้ยาก แต่หากมี
การนำ BIM ในรูปแบบของการจัดการสินทรัพย์ มาใช้ก็จะทำให้เข้าใจได้มากขึ้น 
  6.1.2  การใช้ BIM ในการจัดการสินทรัพย์นั้นมีขั้นตอนดำเนินงานที่ไม่ซับซ้อนสามารถช่วยลดเวลา 
และข้อผิดพลาดในงาน 
  6.2  ข้อจำกัดของการนำแบบจำลองข้อมูลสารสนเทศในการจัดการสินทรัพย์มาใช้ในงานการเก็บข้อมูล
สินทรัพย์นี้ 
                 ในตอนนี้การเก็บข้อมูลในการทำการจัดการสินทรัพย์นั้นยังคงตั้งอาศัยการเดินสำรวจตรวจอยู่ ดังนั้นใน
ขั้นตอนนี้อาจทำให้มีข้อมูลตกหล่น ไม่สมบูรณ์อยู่ได้บ้าง 
  6.3  ข้อแตกต่างระหว่างการจัดการสินทรัพย์แบบเดิมกับการใช้แบบจำลองข้อมูลสารสนเทศในการจัดการ
สินทรัพย์ 
  การจัดการสินทรัพย์แบบเดิม Fix asset และการใช้แบบจำลองข้อมูลสารสนเทศในการจัดการสินทรัพย์
ในโปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) มี
รูปแบบการทำงานที่คล้ายคลึงกัน แต่โปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่ง
ผู้วิจัยใช้โปรแกรมขณะฝึกสหกิจ) มีความสามารถในการทำงานที่หลากหลายครอบคลุมในวัฏจักรของงานก่อสร้าง และ
ยังสามารถเชื่อมโยง และส่งออกข้อมูลได้หลากหลายรูปแบบทั้งในรูปแบบของเอกสาร ภาพจำลอง หรือส่งออกไปยัง
โปรแกรมอื่นได้ที่อยู่ในระบบ BIM และมีการดำเนินงานที่รวดเร็วกว่า เพราะสามารถใช้ฐานข้อมูลเดิมจากระบบ BIM 
มาใช้ในการดำเนินการต่อในการจัดการสินทรัพย์ 
  ดังนั้น โปรแกรม Graphisoft ArchiCAD22 (โปรแกรมถูกลิขสิทธิ์จากทางบริษัท ซึ่งผู้วิจัยใช้โปรแกรม
ขณะฝึกสหกิจ) มีความคุ้มค่า และความเหมาะสมหากจะทำการลงทุนจัดซื้อเพื่อนำมาใช้ในงานก่อสร้าง เพราะมี
ความสามารถที่หลากหลายในงาน [6-12]  
  6.4  สรุปตัวอย่างของการนำ BIM มาใช้ในโครงการของแต่ละบริษัท 
   6.4.1  ในกลุ่มความคิดของบริษัทผู้พัฒนา (Developer) มีการเริ่มใช้ BIM ในการทำงานบางส่วน แต่
ยังไม่ครบทุกข้ันตอน และภายในอนาคตข้างหน้าอาจจะมีการนำ BIM มาใช้ใรโครงการ 
   6.4.2  ในความคิดของกลุ่มบริษัทผู้รับเหมา (Contractor) มีการเริ่มใช้ BIM ในการทำงานบางส่วน แต่
ในความคิดของกลุ่มบริษัทผู้รับเหมา BIM ไม่ค่อยมีความจำเป็นมากนักจึงไม่ค่อยเห็นบริษัทไหนทำ บริษัทจึงคิดว่ายัง
ไม่ค่อยมีความจำเป็นมากนัก 
    6.4.3  ในความคิดของกลุ่มบริษัทผู้พัฒนา (Developer) BIM มีความสำคัญอย่างมากในด้านของการ
ทำงานก่อสร้าง จึงยังพอที่จะมีอีกหลายบริษัทที่ได้เห็นถึงสำคัญ และได้มีการคาดการณ์ไว้ในอนาคตข้างหน้านั้นจะ
ริเริ่มทำงานโดยใช้ BIM มีมากข้ึน 
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7.  กิตติกรรมประกาศ  

      วิจัยนี้สำเร็จลุล่วงได้ด้วยความกรุณาจากอาจารย์ศรันยู  พรมศร อาจารย์ที่ปรึกษาโครงงาน ที่คอยให้
คำแนะนำ แนวคิด ตลอดจนแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ ให้โครงงานเล่มนี้เสร็จสมบูรณ์ ผู้จัดทำจึงกราบขอบพระคุณเป็น
อย่างสูง 

  ขอกราบขอบพระคุณคณะอาจารย์สาขาวิชาการจัดการงานก่อสร้าง ที่คอยสนับสนุน คอยให้วิชาความรู้ตลอด
การศึกษา ทำให้โครงงานนี้สามารถสำเร็จลุล่วงไปด้วยดี 

  ผู้จัดทำวิจัยขอขอบคุณทางบริษัทที่ฝึกสหกิจที่ให้โอกาสผู้ทำโครงงานได้เข้าไปเก็บข้อมูล รวมไปถึงบุคลากร
ต่างๆที่ให้ความอนุเคราะห์ในการเก็บรวบรวมข้อมูลตลอดมา 

      ขอกราบขอบพระคุณพ่อ และคุณแม่ที่ให้คำปรึกษาในเรื่องต่างๆ รวมทั้งเป็นกำลังใจที่ดีเสมอมา 
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