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บทคดัย่อ 
ผู้บริหารท่ีทราบถึงปัจจัยท่ีส่งผลต่อความส าเร็จของโครงการจะช่วยให้การบริหารโครงการมีโอกาสประสบความส าเร็จมากขึน้ 
งานวิจัยนีศึ้กษาปัจจัยท่ีส่งผลกระทบต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างด้วยวิธีการวิเคราะห์ปัจจัยเชิงส ารวจผ่านแบบสอบถาม
จ านวน 150 ชุด โดยรวบรวมความคิดเห็นของผู้ปฏิบัติงานฝ่ายผู้ รับเหมาและบริษัทท่ีปรึกษาควบคุมงานในโครงการก่อสร้าง
คอนโดมิเนียม การวิเคราะห์สามารถจัดกลุ่มปัจจัยได้ 4 ปัจจัย (31 ตัวแปร) คือ ประสิทธิภาพของการบริหารโครงการก่อสร้าง 
ศักยภาพในการบริหารทรัพยากรและไซต์งาน มาตรการป้องกันข้อพิพาทและปัญหาท่ีเกิดขึน้ระหว่างหน่วยงาน และผลกระทบ
ทางการเมืองและสภาพเศรษฐกิจ โดยประเดน็ส าคัญท่ีต้องพิจารณา คือ ความต่อเน่ืองในการด าเนินงานก่อสร้าง  ความพร้อมใช้งาน
ของแรงงาน และการประสานงานระหว่างฝ่ายต่างๆ ตามล าดับ ผลจากงานวิจัยนีส้ามารถน าไปใช้เป็นแนวทางพัฒนาการบริหาร
โครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมเพ่ือให้ประสบความส าเร็จได้ดีย่ิงขึน้ 
ค าส าคญั: การบริหารโครงการก่อสร้าง; ความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง; การวเิคราะห์ปัจจยัเชิงส ารวจ 

 
ABSTRACT 

Managers who are aware of the factors affecting construction project can lead the project to the success.  This research aimed to 
find out the factors affecting the condominium construction projects success using exploratory factor analysis method.  The data 
were collected through 150 questionnaires from the practitioners involved in condominium construction projects working in 
contractor and consultant firms.   The result of the factor analysis revealed that there were 4 factors ( 31 variables) , namely, 
Construction project management performance, Resource and site management potential, Dispute and Problem prevention 
measures, and Political and economic conditions.   The important issues that should be concerned were Continuation of the 
construction processes, Labor readiness, and Coordination among various parties involved in the project.   The results of this 
research can be used as a guideline to help managing condominium construction project to make them more successful. 
KEYWORDS: Construction project management; Construction project success; Exploratory factor analysis 
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1. บทน า 
 ปัจจุบันโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมในประเทศไทยมีมากข้ึนและกระจายตวัออกไปหลายจงัหวดั โครงการจะเสร็จ
สมบูรณ์ไดน้ั้นตอ้งอาศยัผูรั้บเหมาท่ีมีความรู้ความสามารถในการก่อสร้างและบริหาร เพื่อใหโ้ครงการแลว้เสร็จภายในระยะเวลา อยู่
ในงบประมาณก่อสร้างตามสญัญา มีคุณภาพตามท่ีก าหนด มีความปลอดภยั และมีความยัง่ยนืดา้นส่ิงแวดลอ้ม 
 งานวิจยัน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียม ดว้ยวิธีวิเคราะห์
ปัจจัยเชิงส ารวจ (Exploratory Factor Analysis: EFA) ผลการศึกษาท่ีได้สามารถน าไปประยุกต์ใช้เป็นแนวทางในการบริหาร
โครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมเพื่อใหป้ระสบความส าเร็จมากยิง่ข้ึน 
 

2. ทฤษฎแีละงานวจิยัทีเ่กีย่วข้อง 
 การศึกษาน้ีไดร้วบรวมตวัแปรท่ีส่งผลต่อความส าเร็จของโครงการจากงานวจิยัท่ีผา่นมา พบวา่ปัจจยัความส าเร็จของโครงการ
จากมุมมองของเจา้ของและผูรั้บเหมามีความแตกต่างกนั โดยเจา้ของเน้นความพึงพอใจของผูมี้ส่วนไดส่้วนเสียในโครงการ [1] 
ในขณะท่ีผูรั้บเหมาจะเนน้ทฤษฎีสามเหล่ียมเหลก็ (Iron Triangle) คือ เวลา ตน้ทุน และคุณภาพใหไ้ดภ้ายในก าหนด ซ่ึงลกัษณะน้ีจะ
เหมาะกบัโครงการท่ีไม่ซบัซอ้น มีขอบเขตท่ีชดัเจน มีค่าใชจ่้ายและก าหนดเวลาท่ีสามารถประเมินไดอ้ยา่งแม่นย  า  
 การศึกษาโครงการก่อสร้างในประเทศจีน [2] พบวา่ ปัจจยัหลกัประการหน่ึงท่ีส่งผลต่อความส าเร็จ คือ ประสิทธิภาพของ
โครงการก่อสร้างท่ีสอดคลอ้งกบัทฤษฎีสามเหล่ียมเหล็ก ไดแ้ก่ การเสร็จส้ินตามก าหนดเวลา อยูภ่ายใตง้บประมาณ มีคุณภาพตรง
ตามท่ีก าหนด นอกจากนั้นยงัมีเร่ืองความปลอดภยัและการปฏิบติัตามกฎระเบียบดา้นส่ิงแวดลอ้ม ในส่วนท่ีเก่ียวกบังบประมาณ
ก่อสร้างมีการศึกษาในประเทศอินโดนีเซีย [3] พบวา่ ตวัแปรท่ีมีอิทธิพลต่อตน้ทุนของโครงการ (Project Cost) มี 6 ตวัแปร ไดแ้ก่ 
สภาพอากาศท่ีไม่แน่นอน การเพ่ิมข้ึนของราคาวสัดุเน่ืองจากอตัราเงินเฟ้อ ความไม่แม่นย  าของปริมาณงาน ความซบัซอ้นของชนิด
และท่ีตั้งของโครงการ การเพ่ิมข้ึนของตน้ทุนดา้นแรงงาน และกฎระเบียบในทอ้งถ่ิน ส่วนตวัแปรท่ีมีผลต่อระยะเวลาโครงการ 
(Project Time) ไดแ้ก่ สภาพอากาศท่ีไม่แน่นอน ความไม่แม่นย  าของการประมาณปริมาณงาน การขาดแคลนวสัดุและเคร่ืองจกัร 
การขาดแคลนแรงงานท่ีมีความสามารถในการก่อสร้าง การวางแผนท่ีไม่ดีพอ ผลิตภาพแรงงานไม่ดี และการเปล่ียนแปลงการ
ออกแบบ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการศึกษาในประเทศซาอุดิอาระเบีย ท่ีพบวา่การเปล่ียนแปลงแบบโดยเจา้ของงานเป็นสาเหตุส าคญัของ
ความล่าชา้ [4] และการศึกษาของ Larsen [5] ท่ีสนบัสนุนวา่ กระบวนการท่ีล่าชา้ของส่วนงานอ่ืนและการขาดการวางแผนโครงการ
เป็นปัจจยัหลกัท่ีส่งผลต่อความล่าชา้ในโครงการก่อสร้าง  ตวัแปรท่ีส่งผลท าให้คุณภาพโครงการ (Project Quality) ดอ้ยลง ไดแ้ก่ 
ปัญหาเน่ืองจากการออกแบบท่ีไม่เหมาะสม ขาดการตรวจสอบการออกแบบท่ีเหมาะสม ปัญหาความพร้อมใชง้าน การขาดแคลน
บุคลากรท่ีมีประสบการณ์ดา้นการออกแบบ การลดระยะเวลาในการประกวดราคา และการลดค่าธรรมเนียมการออกแบบ ส่วนตวั
แปรส าคัญท่ีส่งผลต่อความปลอดภัยในงานก่อสร้าง (Construction Safety) ได้แก่ ปัญหาท่ีเกิดข้ึนจากคนงานหรือทีมงาน 
ขอ้บกพร่องของเคร่ืองจกัร ขอ้บกพร่องเก่ียวกบัการจดัการความเส่ียง และปัจจยัท่ีเก่ียวกบัสถานท่ีท างาน เช่น สภาพของไซตง์าน ผงั
บริเวณของไซตง์าน และความสะอาดเรียบร้อยของไซตง์าน [6] 

3. วธีิการด าเนินการวจิยั 
3.1 การสร้างแบบสอบถาม 

การศึกษาได้น าตวัแปรจากงานวิจัยท่ีเก่ียวขอ้งมาปรับใช้สร้างแบบสอบถามโดยไดแ้บ่งออกเป็น 7 หมวดหมู่ 35 ตวัแปร 
ประกอบดว้ย การบริหารโครงการ 5 ตวัแปร การออกแบบและวิศวกรรม 3 ตวัแปร การด าเนินงานก่อสร้าง 10 ตวัแปร เศรษฐกิจ
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และการเงิน 4 ตวัแปร เอกสารสัญญา 3 ตวัแปร ส่ิงแวดลอ้ม 6 ตวัแปร และหน่วยงานรัฐ 4 ตวัแปร มาตรวดัท่ีใชว้ดัระดับความ
คิดเห็นเป็นแบบลิเคิร์ทสเกล (Likert Scale) แบ่งเป็น 5 ระดบัตั้งแต่ 1 (ไม่มีผล) ถึง 5 (มีผลมากท่ีสุด) 

 

3.2 การรวบรวมข้อมูล 
การรวบรวมขอ้มูลท าผา่นแบบสอบถาม โดยกลุ่มตวัอยา่ง คือวิศวกรและสถาปนิกทั้งจากบริษทัรับเหมาก่อสร้างและท่ีปรึกษา

ควบคุมงานท่ีท าโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมในเขตจังหวดักรุงเทพฯ ปทุมธานี นนทบุรี สมุทรปราการ อยุธยา ชลบุรี 
นครราชสีมา ประจวบคีรีขนัธ์ และสงขลา จ านวนทั้งส้ิน 150 ตวัอยา่ง  
 

3.3 การวเิคราะห์ข้อมูล 
การศึกษาประยุกตก์ารวิเคราะห์ปัจจยัเชิงส ารวจ (Exploratory Factor Analysis, EFA) ดว้ยวิธีวิเคราะห์ปัจจยัหลกั (Principal 

Component Analysis: PCA) และหมุนแกนแบบตั้งฉากวิธีแวริแมกซ์ (Varimax) เพ่ือจดักลุ่มตวัแปรท่ีมีความสัมพนัธ์กนัให้อยูใ่น
ปัจจยัเดียวกนั และไดม้าซ่ึงตวับ่งช้ีท่ีดีท่ีสุด 

 

4. ผลการวจิยั 
การวเิคราะห์ขอ้มูลท่ีรวบรวมผา่นแบบสอบถาม จ านวน 150 ตวัอยา่ง พบวา่แบบสอบถามมีความตรงเชิงโครงสร้างและมีค่า

ความน่าเช่ือถือ (Cronbach’s Alpha) เท่ากบั 0.973 (ควรมีค่า > 0.70) [7] ส่วนผลการทดสอบความเหมาะสมของขอ้มูล พบวา่ค่าดชันี 
Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy (KMO) เท่ ากับ  0.947 ซ่ึ งอยู่ในระดับ ดีมาก  [8] ค่ า Value Anti-image 
Matrices (MSA) มีค่าระหว่าง 0.859 ถึง 0.977 (ควรมีค่า > 0.50) ผลการทดสอบดว้ย Bartlett’s Test of Sphericity พบว่าตวัแปรท่ี
น ามาศึกษามีความสัมพนัธ์อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.00 กล่าวไดว้า่ขอ้มูลท่ีน ามาวิเคราะห์มีความเหมาะสมท่ีจะวิเคราะห์
ปัจจยั จากนั้นสกดัปัจจยัดว้ยวธีิการวเิคราะห์ปัจจยัหลกั โดยพิจารณาจากค่าความสมัพนัธ์ร่วมกนั (Communalities) ของตวัแปรมีค่า
อยูร่ะหวา่ง 0.556 ถึง 0.785 (ควรมีค่าอยูร่ะหวา่ง 0 ถึง 1) [7] และท าการหมุนแกนแบบมุมฉาก (Orthogonal Rotation) ดว้ยวิธีแวริ
แมกซ์ พบวา่เม่ือพิจารณาค่าน ้ าหนกั (Loadings) ตวัแปรมีความสัมพนัธ์ร่วมกนัและสามารถจดัเขา้กลุ่มได ้4 ปัจจยัท่ีมีนยัส าคญัทาง
สถิติท่ีระดบั 0.05 (ค่าน ้ าหนกัตวัแปร > 0.50) สามารถตดัตวัแปรท่ีมีค่าน ้ าหนกันอ้ยออกไป 4 ตวัแปร ท าให้เหลือตวัแปรทั้งหมด 31 
ตวัแปร เม่ือพิจารณาจากเกณฑท่ี์มีค่าไอเกน (Eigenvalue) มากกวา่ 1.00 และสามารถอธิบายความแปรปรวนไดร้้อยละ 68.691 (ควร
มีค่า > ร้อยละ 60) [7] โดยค่าน ้ าหนกั ร้อยละความแปรปรวน และร้อยละความแปรปรวนสะสม ของตวัแปรและปัจจยัเป็นดงัแสดง
ในตารางท่ี 1  
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ตารางที ่1    ปัจจยัความส าเร็จของโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียม 
 

ตวัย่อ ปัจจยัความส าเร็จ ค่าน า้หนัก ร้อยละความ
แปรปรวน 

ร้อยละความ
แปรปรวนสะสม 

CPP ประสิทธิภาพของการบริหารโครงการก่อสร้าง 23.054 
  

23.054 
  CPP1 ความต่อเน่ืองในการด าเนินงานก่อสร้าง 0.745 

CPP2 ความพร้อมใชง้านของแรงงาน ทั้งในแง่ของจ านวนและฝีมือ 0.732 
CPP3 การประสานงานระหวา่งฝ่ายต่างๆ ท่ีมีส่วนเก่ียวขอ้งในโครงการ 0.731 
CPP4 การจดัการโครงการและการควบคุมดูแลไซตง์าน 0.728 
CPP5 สภาพคล่องทางการเงินของโครงการก่อสร้าง 0.706 
CPP6 ระยะเวลาในการเบิกจ่ายเงินจากเจา้ของโครงการและผูรั้บเหมา 0.676 
CPP7 ความถูกตอ้งและเหมาะสมของขอ้มูลการออกแบบ 0.653 
CPP8 ความสมบูรณ์ของแบบและรายละเอียดประกอบแบบ 0.652 
CPP9 การวางแผนและจดัท างบประมาณของโครงการ 0.603 

CPP10 การส่งมอบพ้ืนท่ีก่อสร้าง 0.592 
CPP11 ความสามารถและการปฏิบติัตามของผูรั้บเหมาช่วง 0.582 
RSMP ศักยภาพในการบริหารทรัพยากรและความซับซ้อนของสภาพหน้างาน  17.071 40.125 
RSMP1 การเสร็จส้ินการออกแบบของผูอ้อกแบบ 0.724 
RSMP2 จ านวนพนกังานในองคก์ร 0.707 
RSMP3 สภาพพ้ืนท่ีของไซตง์านก่อสร้าง 0.674 
RSMP4 ความพร้อมใชง้านของเคร่ืองจกัร  0.635 
RSMP5 ความเหมาะสมของการท าก าหนดเวลาก่อสร้างในแต่ละงาน 0.587 
RSMP6 ความพร้อมใชง้านของวสัดุ  0.586 
RSMP7 การบริหารจดัการดา้นความปลอดภยั 0.584 
RSMP8 เทคนิคหรือวิธีการท่ีใชใ้นการก่อสร้าง 0.54 
DPM มาตรการป้องกนัปัญหาและข้อพพิาทที่เกดิขึน้ระหว่างหน่วยงาน  15.367 55.492 
DPM1 สภาพแวดลอ้มทางสังคมท่ีมีผลกระทบต่อโครงการก่อสร้าง 0.726 
DPM2 ความสัมพนัธร์ะหวา่งคนในสังคมและหน่วยงานก่อสร้าง 0.635 
DPM3 การเกิดเหตุสุดวิสัย เช่น สภาพอากาศท่ีเลวร้าย  เป็นตน้ 0.617 
DPM4 ปัญหามลพิษท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการก่อสร้างต่อส่ิงแวดลอ้ม 0.602 
DPM5 ความชดัเจนของรายละเอียดในเอกสารสัญญา 0.573 
DPM6 ความเป็นไปไดข้องการแกไ้ขขอ้พิพาทและการเรียกร้องสิทธ์ิตามสัญญา 0.529 
PEC ผลกระทบทางการเมืองและสภาพเศรษฐกจิ    13.199 68.691 
PEC1 ความไม่มัน่คงทางการเมืองของรัฐบาล 0.804 
PEC2 ความล่าชา้ในการอนุมติัโครงการของหน่วยงานรัฐ 0.723 
PEC3 การเปล่ียนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบและนโยบายของภาครัฐ 0.719 
PEC4 ความสัมพนัธร์ะหวา่งหน่วยงานรัฐและหน่วยงานก่อสร้าง 0.684 
PEC5 สภาพเศรษฐกิจของประเทศ 0.646 
PEC6 การเปล่ียนแปลงอตัราเงินเฟ้อท่ีส่งผลต่อราคาวสัดุ/อุปกรณ์ 0.546 



วิศวกรรมสารฉบับวิ จัยและพัฒนา   ปีที่ 32 ฉบับท่ี 2 เมษายน-มิถุนายน 2564 
Engineering Journal of Research and Development  Volume 32 Issue 2 April-June 2021 
 

 

Wasunan Sainamphung1* and Sutharin Sthapitanonda                                                                 | 77 

 ปัจจยัท่ี 1 ปัจจยัดา้นประสิทธิภาพของการบริหารโครงการก่อสร้าง ประกอบดว้ย 11 ตวัแปรท่ีมีความสมัพนัธ์กนั มีค่าน ้ าหนกั
อยูร่ะหวา่ง 0.582 ถึง 0.745 คิดเป็นร้อยละ 23.054 ของความแปรปรวนทั้งหมด ซ่ึงตวัแปรท่ีมีค่าน ้ าหนกัสูง 5 อนัดบัแรก คือ ความ
ต่อเน่ืองในการด าเนินงานก่อสร้าง (0.745)  ความพร้อมใชง้านของแรงงานก่อสร้าง (0.732) การประสานงานระหวา่งฝ่ายต่างๆ ท่ีมี
ส่วนเก่ียวขอ้งในโครงการ (0.731)  การจดัการโครงการและควบคุมดูแลไซตง์าน (0.728)  และสภาพคล่องทางการเงินของโครงการ
ก่อสร้าง (0.706) ตามล าดบั ซ่ึงโครงการจะประสบความส าเร็จส่วนหน่ึงตอ้งอาศยัความสามารถของผูบ้ริหารในการสร้างสรรคใ์ห้
เกิดผลการท างานท่ีส าเร็จทั้งในแง่ของการเงินและการบริหารจดัการโครงการ  
 ปัจจยัท่ี 2 ศกัยภาพในการบริหารทรัพยากรและความซับซอ้นของสภาพหน้างาน ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัความพร้อมของทรัพยากร
และการด าเนินการก่อสร้าง ประกอบดว้ย 8 ตวัแปร มีค่าน ้ าหนักอยู่ระหว่าง 0.540 ถึง 0.724 คิดเป็นร้อยละ 17.071 ของความ
แปรปรวนทั้งหมด โดยตวัแปรท่ีค่าน ้ าหนกัสูงส าหรับปัจจยัน้ี ไดแ้ก่ การเสร็จส้ินการออกแบบของผูอ้อกแบบ (0.724)  และจ านวน
พนักงานในองค์กร (0.707) ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการศึกษาก่อนหน้าท่ีระบุว่าปัจจยัเร่ืองความล่าชา้ของขอ้มูลการออกแบบเป็นความ
เส่ียงท่ีส่งผลกระทบกบัโครงการโดยมีโอกาสเกิดและผลกระทบสูง [9] นอกจากนั้นก็จะเป็นตวัแปรท่ีเก่ียวขอ้งกบัความปลอดภยั 
เทคนิคหรือวิธีการท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ทรัพยากรในงานก่อสร้าง อนัไดแ้ก่ ความพร้อมใชง้านของเคร่ืองจกัร วสัดุ และพนกังานใน
องคก์ร 
 ปัจจยัท่ี 3 มาตรการป้องกนัขอ้พิพาทและปัญหาท่ีเกิดข้ึนระหวา่งหน่วยงาน รวมถึงสภาพแวดลอ้มภายนอก ประกอบดว้ย 6 ตวั
แปร มีค่าน ้ าหนกัอยูร่ะหวา่ง 0.529 ถึง 0.726 คิดเป็นร้อยละ 15.367 ของความแปรปรวนทั้งหมด โดยตวัแปรท่ีมีค่าน ้ าหนักสูงสุด 
ได้แก่ สภาพแวดลอ้มทางสังคมท่ีมีผลกระทบกับโครงการก่อสร้าง (0.726) รองมาคือความสัมพนัธ์ระหว่างคนในสังคมและ
หน่วยงานก่อสร้าง (0.635) เพราะการพฒันาความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัชุมชนถือเป็นปัจจยัส าคญัท่ีส่งผลต่อความส าเร็จของโครงการ
ก่อสร้าง [10]  
 ปัจจยัท่ี 4 ผลกระทบทางการเมืองและสภาพเศรษฐกิจ ประกอบดว้ย 6 ตวัแปร มีค่าน ้ าหนกัอยูร่ะหวา่ง 0.546 ถึง 0.804 คิดเป็น
ร้อยละ 13.199 ของความแปรปรวนทั้งหมด ตวัแปรท่ีมีค่าน ้ าหนักสูงสุด 3 ล าดบัแรก คือ ความไม่มัน่คงทางการเมืองของรัฐบาล 
(0.804) ความล่าชา้ในการอนุมติัโครงการของหน่วยงานรัฐ (0.723) และการเปล่ียนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบและนโยบายของ
ภาครัฐ (0.719) ตามล าดบั 
 ตวัแปรท่ีไม่เป็นไปตามเกณฑ ์(ค่าน ้ าหนกั < 0.50) มีทั้งหมด 4 ตวัแปร ไดแ้ก่ (1) ปัญหาการนดัหยดุงานหรือขอ้พิพาทแรงงาน 
(2) ความลม้เหลวในการขอรับการอนุมติัดา้นส่ิงแวดลอ้ม (3) การเกิดอุบติัเหตุหรืออนัตรายในระหวา่งการก่อสร้าง และ (4) การ
เปล่ียนแปลงขอบเขตโครงการโดยเจา้ของ ซ่ึงแสดงวา่ตวัแปรเหล่าน้ีไม่สมัพนัธ์กบัตวัแปรอ่ืนๆ  
 

5. สรุปผล 
ผลการวิเคราะห์ปัจจยัเชิงส ารวจสามารถจดักลุ่มปัจจยัความส าเร็จของโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมได ้4 ปัจจยั คือ ปัจจยั

ดา้นประสิทธิภาพของการบริหารโครงการก่อสร้าง ปัจจยัดา้นศกัยภาพในการบริหารทรัพยากรและความซบัซอ้นของสภาพหน้า
งาน ปัจจยัด้านมาตรการป้องกนัปัญหาและขอ้พิพาทท่ีเกิดข้ึนระหว่างหน่วยงาน ปัจจัยด้านผลกระทบทางการเมืองและสภาพ
เศรษฐกิจ และพบวา่ปัจจยัดา้นประสิทธิภาพของการบริหารโครงการก่อสร้างมีความแปรปรวนสูงสุด โดยตวัแปรท่ีส าคญัของปัจจยั
น้ี ไดแ้ก่ ความต่อเน่ืองในการด าเนินงานก่อสร้าง ความพร้อมใชง้านของแรงงานก่อสร้าง การประสานงานระหวา่งฝ่ายต่างๆ ท่ีมี
ส่วนเก่ียวขอ้งในโครงการ การจัดการโครงการและควบคุมดูแลไซต์งาน สภาพคล่องทางการเงินของโครงการก่อสร้าง และ
ระยะเวลาในการเบิกจ่ายเงินจากเจา้ของโครงการและผูรั้บเหมา โดยทุกฝ่ายจะตอ้งให้ความส าคญักบัการประสานงานเพ่ือช่วยให้
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โครงการประสบความส าเร็จไดดี้ยิง่ข้ึน นอกจากนั้นยงัตอ้งใหค้วามส าคญัในเร่ืองของการออกแบบ เช่น ความถูกตอ้งและเหมาะสม
ของขอ้มูลการออกแบบ ความสมบูรณ์ของแบบและรายละเอียดประกอบแบบ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการศึกษาในอดีตท่ีระบุวา่หากแบบ
รูปมีความผิดพลาดหรือขดัแยง้กนัจะส่งผลกระทบต่อวตัถุประสงค์ของโครงการ ทั้งดา้นตน้ทุน เวลา คุณภาพและความปลอดภยั 
[11] การท่ีแบบก่อสร้างแลว้เสร็จในขั้นตอนก่อนการประมูลหรือการก่อสร้าง จะช่วยให้สามารถคาดการณ์งบประมาณโครงการ 
และจ านวนแรงงานก่อสร้างไดอ้ยา่งเหมาะสม รวมถึงแกปั้ญหาการหยดุชะงกัในระหวา่งการก่อสร้างไดดี้ข้ึนดว้ย  
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