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บทคดัย่อ

งานวจิยัน้ีมีวตัถปุระสงค์เพือ่ท�ำการศึกษาถึงแรงจงูใจ และอุปสรรคของการพฒันาอาคารเขียวในประเทศไทย โดยเกบ็ขอ้มลูผ่าน

การสมัภาษณผ์ูเ้ชีย่วชาญ และจากการเกบ็แบบสอบถามผูที้เ่คยออกแบบอาคารเขียว ทัง้เจา้ของโครงการ ผูค้วบคมุงาน ทีป่รึกษา

อาคารเขียว ตลอดจนผูที้ผ่่านการอบรมเป็นผูเ้ชีย่วชาญอาคารเขียวของสถาบนัอาคารเขียวไทย จ�ำนวน 101 ชุด พบวา่แรงจงูใจ

ส�ำคญัของการก่อสรา้งอาคารเขียวในประเทศไทยในปัจจบุนัคือ การสรา้งภาพลกัษณที์ดี่ใหก้บัองค์กร และการชว่ยพฒันาใหผู้ใ้ช ้

งานอาคารมีมาตรฐานความเป็นอยู่ภายในอาคารทีดี่มากข้ึน ส่วนอุปสรรคของการพฒันาอาคารเขียวพบวา่เกิดจากการทีผู่พ้ฒันา

โครงการส่วนใหญ่ใหย้งัใหค้วามส�ำคัญกบัตน้ทุนค่าก่อสรา้งทีต่�่ำ โดยยงัใหค้วามส�ำคัญไม่มากนกักบัสาธารณูปโภคในช่วงการใช ้

อาคาร โดยผูต้อบแบบสอบถามเห็นวา่หากมีมาตรการสนบัสนุนจากรฐับาลอย่างเป็นรูปธรรม เชน่ การปรบัลดภาษี การเพ่ิมอตัราสว่น

พ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีดิ่นกจ็ะสรา้งแรงจงูใจใหผู้พ้ฒันาโครงการได ้ อีกทัง้การสรา้งความรูค้วามเขา้ใจทีถ่กูตอ้ง สรา้งความตระหนกั

ใหเ้ห็นถึงถึงคณุค่าและความจ�ำเป็นของการพฒันาอาคารเขียวในประเทศไทยนัน้ มีความส�ำคญัอย่างย่ิง หากมีงานวจิยัทีส่ามารถ

เปรียบเทียบตน้ทนุตลอดอายุการใชง้านของอาคาร แสดงถึงค่าสาธารณูปโภคทีล่ดลง หรือแมก้ระทัง้ราคาค่าเชา่ทีส่งูข้ึน กจ็ะชว่ย

สนบัสนุนการพฒันาอาคารเขียวไดอี้กดว้ย  

ค�ำส�ำคญั: อาคารเขยีว, การพัฒนาโครงการ, แรงจูงใจ, อปุสรรค

ABTRACT 
This research aims to identify motivations and barriers of green building project development in Thailand. Data was collected 
through expert interviews together with 101 set of questionnaires gathered from developers, designers, and consultants 
experienced in green building development as well as designers certified by Green Building Institute of Thailand. The results 
indicated that main motivation in developing green building in Thailand was to create corporate image and also to raise 
the office working-environment standard for the employees. The most important barrier is the developer’s prime focus on 
low investment costs rather than low lifecycle costs. The respondents pointed out that government support in the form of 
tax reduction or increase in floor area ratio could urge the developer to develop more green buildings. It is also important 
to develop the right understandings to create awareness in green building. More researches that can compare building life 
cycle cost, show reduction of operation costs, or even increase in rental cost of green buildings can help promote green 
building in Thailand as well.        
KEYWORDS: green building, project development, motivation, barrier
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แรงจูงใจและอุปสรรคของการก่อสรา้งอาคารเขียวในประเทศไทย

วสรัุตน์ ไชยนุวัต ิและปิยนุช เวทย์วิวรณ์

1.    บทน�ำ

อตุสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยน้ันก�ำลังพัฒนาอย่างต่อเน่ือง สิ่งปลูกสร้างต่างๆ ที่มนุษย์สร้างขึ้นล้วนแล้วแต่ท�ำให้เกดิ

ผลกระทบโดยตรงต่อสิ่งแวดล้อม เช่น 1. ผู้คนที่อยู่อาศยั และการใช้งานภายในอาคาร [1-3]  2. การด�ำรงชีวิต และความเป็นอยู่

ของชุมชนโดยรอบ [4]  3. กระทบต่อทรัพยากรธรรมชาต ิโดยพ้ืนที่ป่าไม้โลกระหว่างปีพุทธศกัราช 2533 ถงึพุทธศกัราช 2558 

ลดลงร้อยละ 3.13 [5]  และ 4. การเปล่ียนแปลงทางสภาวะอากาศ ซ่ึงปริมาณการปล่อยกา๊ซคาร์บอนไดออกไซด ์(CO
2
 Emission) 

ของโลกในรอบ 10 ปีย้อนหลังมีอตัราเพ่ิมขึ้นโดยเฉล่ียอยู่ที่ร้อยละ 4 [6] 

ปัจจุบนัได้มกีารพัฒนามาตรฐานอาคารเขยีวขึ้นมาหลากหลายในทุกๆ พ้ืนที่ เช่น เกณฑก์ารประเมนิมาตรฐานอาคารเขยีวของ

สหรัฐอเมริกา (LEED) [7] เกณฑก์ารประเมนิมาตรฐานอาคารเขยีวของสหราชอาณาจักร (BREEAM) [8] เกณฑป์ระเมนิความ

ย่ังยืนทางพลังงาน และสิ่งแวดล้อมไทย (TREES) [9] เพ่ือเป็นการลดผลกระทบดงักล่าวที่เกดิขึ้น ตลอดจนให้มกีารพัฒนาอย่าง

ย่ังยืนระหว่าง สิ่งแวดล้อม สงัคม และเศรษฐกจิเข้าด้วยกนั จ�ำนวนอาคารเขยีวในโลกได้มกีารเจริญเตบิโตขึ้นอย่างต่อเน่ือง ซ่ึงอาคาร

เขยีวที่ผ่านการรับรองเกณฑ ์LEED มากกว่า 42,000 โครงการทั่วโลก [10] 

        ประเทศไทยได้มกีารริเร่ิมสร้างอาคารเขยีวโครงการแรกเมื่อปีพุทธศกัราช 2550 โดยได้รับการรับรองจากเกณฑ ์LEED 

ปัจจุบนัมโีครงการอาคารเขยีวที่ผ่านการรับรองเกณฑ ์LEED 86 โครงการ [10] โดยในปีพุทธศกัราช 2552 ได้มกีารจัดตั้งสถาบนั

อาคารเขยีวไทยขึ้น และได้พัฒนาเกณฑก์ารประเมินความย่ังยืนทางพลังงาน และสิ่งแวดล้อมไทย (TREES) ซ่ึงปัจจุบนัมีอาคาร

เขยีวที่ผ่านการรับรองเกณฑ ์TREES จากสถาบนัอาคารเขยีวไทยทั้งสิ้น 8 โครงการ [11] โดยถ้าเปรียบเทยีบจ�ำนวนอาคารเขยีวไทย

กบัทัว่โลกโดยอ้างองิจากโครงการที่ผ่านการรับรองเกณฑ ์LEED เป็นหลักพบว่า อาคารเขยีวในประเทศไทยมเีพียงแค่ร้อยละ 0.204 

[10] โดยถ้าเทยีบกบัจ�ำนวนประชากรไทยซ่ึงมปีระมาณร้อยละ 0.93 ของประชากรโลก [12] พบอาคารเขยีวในประเทศไทยยังมี

สดัส่วนที่น้อยกว่าที่ควร งานวิจัยน้ีจึงมวัีตถุประสงค์เพ่ือศกึษาถงึแรงจูงใจ และอปุสรรคในการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย 

เพ่ือให้ทราบ และเข้าใจถงึปัจจัยที่เป็นแรงจูงใจ และอปุสรรคที่เกดิขึ้นของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย

2.    งานวิจยัทีเ่กีย่วขอ้ง

จากการศกึษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องกบัปัจจัยที่เป็นแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวพบว่าจะสรปุแรงจูงใจได้ทั้งสิ้น 5 ด้าน 

แบ่งออกเป็น

1. ด้านเศรษฐศาสตร์ เช่น ต้นทุนในการด�ำเนินงานจัดท�ำอาคารเขยีวที่ต�่ำ [13-14]  ผลตอบแทนในการลงทุนสงู [14-18]  

ช่วยลดค่าใช้จ่ายในด้านสาธารณปูโภค [14,15,19]  ต้นทุนสิ่งแวดล้อมค่อนข้างต�่ำ [13,18,19,20,21]  ผลประกอบการ และ

คุณภาพของการผลิตเพ่ิมขึ้น [14,15,17,19,20,22]  ค่าเสยีความหายที่เกดิจากการด�ำเนินการฟ้องร้องที่ต�่ำ [13] ราคาให้เช่า และ

มูลค่าขายที่สงู [13,15,17,19,20,22]  เพ่ิมอายุการใช้งานของอาคาร [15]  ใช้เวลาในการก่อสร้างที่น้อย [14] ได้รับการละเว้น

ภาษี หรือมกีารสนับสนุนจากรัฐบาล [15-16]  2. ด้านสงัคม เช่น คุณภาพแวดล้อมทางภายในอาคารที่ดช่ีวยให้ผู้ใช้งานอาคารมี

สขุภาพที่ด ี[19,20,22,23]  ความมั่นคง และความปลอดภัยของอาคาร [14,19]  3. ด้านสิ่งแวดล้อม เช่น การลดผลกระทบที่มี

ต่อสิ่งแวดล้อม [21]  เป็นตวัช่วยควบคุมการเปล่ียนแปลงสภาพภมูิอากาศ [20]  ช่วยเพ่ิมคุณภาพอากาศ และน�ำ้ภายในอาคาร 

[19]  ช่วยลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาต ิและช่วยอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม [13,18]  4. ด้านองค์กร เช่น เป็นตวัช้ีวัดความรับผดิชอบต่อ

สงัคม และสิ่งแวดล้อมขององค์กร [14,15,18,21,23]  เป็นส่วนหน่ึงของกลยุทธใ์นการบริหารความเสี่ยง [16,18,21,23]  ช่วย

ในการสร้างภาพลักษณใ์ห้กบัองค์กร [23]  ช่วยในการดงึดูด และพัฒนาขดีความสามารถของพนักงาน [15,18,21]  บริหารความ

เสี่ยงง่าย [15,21]  พัฒนาผลิตภัณฑใ์หม่ๆ และการบริการ [21]  ประชาสมัพันธผ์ลงานขององค์กร [14]  5. ด้านอตุสาหกรรม 

เช่น การพัฒนานวัตกรรมใหม่ๆ [14,15,23]  ช่วยให้ความสนใจอตุสาหกรรมอาคารเขยีว [14,23]  ช่วยเพ่ิมการศกึษา และวิจัย 

[15,19]  ความต้องการของลูกค้า [13-16]  การเปล่ียนแปลงของกฎหมายข้อบงัคับต่างๆ [15,16,19,21,22] 

จากการศกึษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องกบัปัจจัยที่เป็นอปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีวพบว่าจะสรปุอปุสรรคได้ทั้งสิ้น 4 ด้าน 

แบ่งออกเป็น
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1. ด้านเศรษฐศาสตร์ เช่น ระยะเวลาในการคืนต้นทุนใช้เวลานาน [17,24,25] ต้นทุนในการก่อสร้างสงู [15,17,23,25,26,27] 

ค่าใช้จ่ายด้านสาธารณปูโภค ค่าบ�ำรงุรักษา และซ่อมแซมสงู [15,17,25] ค่าวัสดุ และเทคโนโลยีในที่ใช้ในการก่อสร้างมรีาคาสงู 

[14,24] ลูกค้าไม่มคีวามประสงค์ หรืองบประมาณไม่เพียงพอ [14,16,26,28,29] รัฐบาลไม่มกีารสนับสนุนอย่างเพียงพอ [15,28]  

2. ด้านการตระหนัก และความเข้าใจ เช่น ขาดความรู้ ในมาตรฐาน และการออกแบบที่ซับซ้อน [14,15,23,24,27,30,31]  ไม่มี

ผลวิจัยที่แสดงผลก�ำไรที่ได้จากการก่อสร้างอาคารเขียว [15,17,21,25,26,31]  เอกสาร และทรัพยากรยังมีไม่เพียงพอ 

[14,19,21,27,29]  ขาดบุคลากรที่มีความเช่ียวชาญ [26,27,30]  การเกบ็ข้อมูลของสมรรถนะ และการประเมินผลท�ำได้ยาก 

[22]  มูลค่าตลอดช่วงการใช้งานของอาคารเขยีวยังไม่ได้รับการรับรอง [19]  3. ด้านอตุสาหกรรม เช่น ภาคอตุสาหกรรมก่อสร้าง

ยังไม่ได้รับการยอมรับในการเปล่ียนแปลง และนวัตกรรมใหม่ๆ [31]  ผู้ลงทุนในอตุสาหกรรมก่อสร้างอาคารเขยีวยังมน้ีอย [24]  

ผู้บริหารยึดติดในรูปแบบการประมูลเดิมซ่ึงยังให้ความส�ำคัญกบัต้นทุนก่อสร้างที่ต�่ำ และเวลาในการก่อสร้างที่น้อย [23,29,30]  

กฎหมายยังไม่ได้รับการรับรองส�ำหรับมาตรฐานที่สงูกว่าของอาคารเขยีว [14,16,26,29]  ไม่มเีทคโนโลยีรองรับ [16,24]  วัสดุที่

ได้รับการรับรองยังไม่เพียงพอ [15,19,23]  ยังขาดมาตรฐานอาคารเขยีว [16,27,29,31]  ยังขาดการตระหนักถงึความส�ำคัญ 

[15,16,23,24,25,30]  ผู้ลงทุนไม่ได้มส่ีวนร่วมในโครงการตั้งแต่แรก [14,24,30]  บริษัทประกนัไม่มนีโยบายในการคุ้มครอง

ความเสี่ยง [24]  4. ด้านองค์กร เช่น นโยบายของบริษัท [14,23,24,25,31]  การบริหารจัดการ หรือการประสานงานไม่ดพีอ 

[14,19,23,25] บริษัทก่อสร้างขาดงบประมาณสนับสนุนโครงการ [23]  นโยบายทางการเงนิของบริษัทไม่ได้ให้ความสนใจค่าใช้

จ่ายตลอดอายุการใช้งาน [19]  บริษัทก่อสร้างยังมปีระสบการณไ์ม่เพียงพอ [23,27]

3.    วิธีด�ำเนนิการวิจยั

จากงานวิจัยที่ผ่านมาในส่วนก่อนหน้า พบว่าสามารถรวบรวมปัจจัยแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทยได้ทั้ง

สิ้น 34 ปัจจัย ปัจจัยที่เป็นอปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทยได้ทั้งสิ้น 34 ปัจจัย

ด�ำเนินการตรวจสอบปัจจัยว่ามคีวามสอดคล้องกบัสถานการณข์องประเทศไทยหรือไม่ โดยการด�ำเนินการคัดเลือกผู้เช่ียวชาญ

ที่เคยออกแบบ หรือเป็นที่ปรึกษาอาคารเขยีวอย่างน้อย 5 โครงการ และมปีระสบการณใ์นอตุสาหกรรมการก่อสร้างไทยอย่างน้อย 

5 ปี ทั้งสิ้น 5 คน ซ่ึงผู้เช่ียวชาญที่ได้ท�ำคัดเลือกเคยออกแบบ หรือเป็นที่ปรึกษาอาคารเขยีว 7 ถงึ 50 โครงการ และมีประสบการณ์

การท�ำงานในอตุสาหกรรมก่อสร้างไทย 9 ถงึ 25 ปี

จากการตรวจสอบพบว่าปัจจัยที่ไม่เกี่ยวข้องกบัประเทศไทย โดยได้ท�ำการตัดปัจจัยเหล่าน้ัน ซ่ึงในส่วนปัจจัยที่เป็นแรงจูงใจ

ของการก่อสร้างอาคารเขียวในประเทศไทยได้ท�ำการตัดออกจาก 34 ปัจจัย เหลือ 29 ปัจจัย โดยได้น�ำปัจจัยที่ตัดออกได้แก่  

การละเว้นหรือปรับลดภาษี และการสนับสนุนจากรัฐบาล น�ำไปเป็นส่วนของแบบสอบถามแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวใน

อนาคต ปัจจัยที่เป็นอปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขียวในประเทศไทยได้ท�ำการตัดออกจาก 34 ปัจจัย เหลือ 27 ปัจจัย เช่น  

ยังขาดมาตรฐานอาคารเขยีวในประเทศ ค่าใช้จ่ายด้านสาธารณปูโภคสงู มคีวามเสี่ยงทางด้านการเงนิสงู

เน่ืองจากข้อค�ำถามมีความเฉพาะผู้ที่ไม่มีประสบการณใ์นอตุสาหกรรมอาคารเขียวน้ันจะท�ำความเข้าใจได้ยาก จึงได้ก�ำหนด

ให้กลุ่มตวัอย่าง ซ่ึงเคยมปีระสบการณใ์นการออกแบบอาคารเขยีว เป็นที่ปรึกษาอาคารเขยีว เป็นผู้พัฒนาโครงการอาคารเขยีว หรือ

ผ่านการอบรมหลักสตูรผู้เช่ียวชาญอาคารเขียว โดยการเกบ็รวบรวมข้อมูลด�ำเนินการในช่วงเดือนตุลาคม พ.ศ.2558 ถึงเดือน

มกราคม พ.ศ.2559 ซ่ึงกลุ่มของผู้ที่เคยออกแบบอาคารเขยีว และที่ปรึกษาอาคารเขยีวได้ใช้การเข้าพบ ด้วยวิธกีารสุ่มตวัอย่างแบบ

ลูกโซ่ (Snowball sampling) โดยมรีายช่ือทั้งหมด 54 คน และได้รับการตอบรับทั้งหมด ส่วนกลุ่มของผู้พัฒนาโครงการได้ท�ำการ

ส่งแบบสอบถามทางอเีมลทั้งสิ้น 20 ชุด โดยได้การตอบรับกลับมา 11 ชุด (คิดเป็นร้อยละ 55) กลุ่มของผู้เช่ียวชาญอาคารเขยีว

ได้ท�ำการส่งแบบสอบถามทางอเีมลจากข้องมูลในเวบ็ไซต์ของสถาบันอาคารเขียวไทยทั้งสิ้น 128 ชุด และได้รับการตอบรับมา  

36 ชุด (คิดเป็นร้อยละ 28.125) โดยโครงสร้างแบบสอบถามแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ส่วนแรกคือข้อมูลเบื้ องต้นของผู้ตอบ

แบบสอบถาม ส่วนที่สองคือ แรงจูงใจในการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย ส่วนที่สามคืออปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีว

ในประเทศไทย โดยลักษณะของแบบสอบถามส่วนที่สอง และสามจะเป็นแบบประเมินแบบ 5 เกณฑ ์โดย 5 มคีวามส�ำคัญมากที่สดุ 

และ 1 คือมคีวามส�ำคัญน้อยมาก และส่วนที่ 4 คือแรงจูงใจในอนาคต ซ่ึงจะให้ผู้ตอบแบบสอบถามจัดอนัดบัปัจจัยจาก 1 ถงึ 5 
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แรงจูงใจและอุปสรรคของการก่อสรา้งอาคารเขียวในประเทศไทย

วสรัุตน์ ไชยนุวัต ิและปิยนุช เวทย์วิวรณ์

การวิเคราะห์ข้อมูลงานวิจัยได้ท�ำการวิเคราะห์องค์ประกอบ (Factor analysis) ของแต่ละปัจจัยเพ่ือพิสจูน์ความสมัพันธข์อง

ปัจจัยที่อยู่ในองค์ประกอบเดยีวกนั ซ่ึงใช้การหมุนแกนโดยวิธ ีVarimax ในการจัดกลุ่มปัจจัย และท�ำการหาค่าเฉล่ียในส่วนของปัจจัย

ที่เป็นแรงจูงใจ ปัจจัยที่เป็นอปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย และแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในอนาคต

4.    ผลการวิจยั 

จากคุณลักษณะของผู้ตอบแบบสอบถามจ�ำนวน 101 คน โดยส่วนใหญ่มีหน้าที่ความรับผิดชอบเป็นที่ปรึกษาอาคารเขียว 

จ�ำนวนร้อยละ 46.53 ซ่ึงส่วนใหญ่ประกอบวิชาชีพสถาปนิก จ�ำนวนร้อยละ 53.47 โดยที่ประสบการณก์ารท�ำงานในอตุสาหกรรม

ก่อสร้างไทยพบว่ากระจายตวัตั้งแต่น้อยกว่า 3 ปี จนถงึ 20 ปี และมส่ีวนที่เกนิกว่า 20 ปี อยู่ร้อยละ 7.93 ดงัตารางที่ 1

ตารางที ่1   คุณลักษณะของผู้ตอบแบบสอบถาม

หนา้ทีค่วามรบั    

ผิดชอบ
จ�ำนวน ร้อยละ ต�ำแหน่งวิชาชีพ จ�ำนวน ร้อยละ

ประสบการณ์

ท�ำงาน
จ�ำนวน ร้อยละ

ที่ปรึกษา 47 46.53 สถาปนิก 54 53.46 น้อยกว่า  3  ปี 25 24.75

ผู้ออกแบบ 33 32.67 วิศวกรเคร่ืองกล 14 10.89 3  ถงึ  5     ปี 23 22.77

เจ้าของโครงการ 11 10.89 วิศวกรไฟฟ้า 12 13.86 6  ถงึ  10   ปี 22 21.78

ผู้ควบคุมงาน  4   3.96 วิศวกรโยธา 11 11.88 11 ถงึ  20   ปี 23 22.77

ผู้รับเหมา  4   3.96 วิศวกรสิ่งแวดล้อม  5   4.95 มากกว่า 20  ปี   8   7.93

ผู้ค้าวัสดุ  2   1.98 อื่นๆ  5   4.95

        

จากการวิเคราะห์ข้อมูลของงานวิจัย พบว่าการวิเคราะห์องค์ประกอบแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย โดย

ได้จัดกลุ่มของปัจจัยเป็น 8 องค์ประกอบ และผลการวิเคราะห์ข้อมูลอปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย ได้จัดกลุ่ม

ของปัจจัยเป็น 8 องค์ประกอบ ผลของค่าเฉล่ีย ค่าน�ำ้หนักการวางตวัของปัจจัยในองค์ประกอบ และและค่าร้อยละความแปรปรวน 

(% of Variance) ของแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย ปรากฏดงัตารางที่ 2 ผลของค่าเฉล่ีย ค่าน�ำ้หนักการ

วางตวัของปัจจัยปัจจัยในองค์ประกอบ และค่าร้อยละความแปรปรวน (% of Variance) ของอปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีว 

ปรากฏดงัตารางที่ 3  และผลของอนัดบัแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในอนาคต ปรากฏดงัตารางที่ 4
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ตารางที ่2    แรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย

ปัจจัย ค่าเฉล่ีย Loadings อนัดบั
% of 

Variance

กลุ่มปัจจยัที ่1. ภาพลกัษณข์ององคก์ร และสงัคม 4.29 6.850

สร้างภาพลักษณท์ี่ดภีายในองค์กร 4.52 0.771 1

เป็นตวัช้ีวัดความรับผดิชอบโดยรวมทางสงัคม 4.06 0.835 10

กลุ่มปัจจยัที ่2. คุณภาพแวดลอ้มทีดี่ และการเพิม่มูลค่า 4.11 9.944

ช่วยให้ผู้ใช้งานอาคารมคีวามเป็นอยู่ที่ด ีและเกดิสภาวะน่าสบาย 4.28 0.730 3

ช่วยให้ผู้ใช้งานอาคารมสีขุภาวะที่ด ีและปรับปรงุสภาพแวดล้อมภายใน

อาคาร
4.18 0.682 5

ช่วยให้ผู้ใช้งานอาคารมคุีณภาพชีวิตที่ดี 4.04 0.674 11

ราคาที่ให้เช่า และมูลค่าขายที่สงู 3.97 0.535 14

กลุ่มปัจจยัที ่3. การอนุรกัษสิ์ง่แวดลอ้ม  3.99 11.334

ลดผลกระทบที่มต่ีอสิ่งแวดล้อม 4.20 0.770 4

ลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาต ิและช่วยอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 3.98 0.711 13

ช่วยปรับปรงุคุณภาพของน�ำ้เสยีก่อนปล่อยออกสู่สิ่งแวดล้อม และอากาศให้

ดขีึ้น
3.97 0.754 16

เป็นตวัช่วยลดเกดิการเปล่ียนแปลงของสภาวะภมูอิากาศ 3.80 0.808 21

กลุ่มปัจจยัที ่4. การเติบโตของอุตสาหกรรมอาคารเขียว  3.95 12.088

มผีลกระทบในแนวบวกต่ออตุสาหกรรมการก่อสร้าง (การพัฒนาวัสดุ  

และเทคโนโลยีใหม่)
4.11 0.659 6

มาตรฐานอาคารเขยีวมแีนวโน้มเป็นที่นิยม 4.08 0.538 8

เป็นตวัแปรส�ำคัญที่เพ่ิมการศกึษาและวิจัย 4.07 0.737 9

ช่วยในการให้ความสนใจในอตุสาหกรรมอาคารเขยีว 4.01 0.722 12

เพ่ิมความต้องการของลูกค้าในอตุสาหกรรมอาคารเขยีว 3.80 0.704 20

การเปล่ียนแปลงกฎหมาย ข้อก�ำหนดต่างๆ ในการก่อสร้างอาคารเขยีว 3.64 0.658 25

กลุ่มปัจจยัที ่5. การพฒันาศกัยภาพภายในองคก์ร  3.87 7.398

ประชาสมัพันธผ์ลงานของบริษัท 4.31 0.616 2
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แรงจูงใจและอุปสรรคของการก่อสรา้งอาคารเขียวในประเทศไทย

วสรัุตน์ ไชยนุวัต ิและปิยนุช เวทย์วิวรณ์

ตารางที ่2   (ต่อ)

ปัจจัย ค่าเฉล่ีย Loadings อนัดบั
% of 

Variance

เพ่ิมการพัฒนาผลิตภัณฑอ์ย่างมปีระสทิธภิาพ และขยายการบริการ 3.89 0.786 17

ช่วยให้บริษัทก่อสร้างพัฒนาโครงการใหม่ๆ ได้อย่างมปีระสทิธภิาพ 3.77 0.598 22

ช่วยในการดงึดูด และพัฒนาขดีความสามารถของพนักงาน 3.52 0.518 26

กลุ่มปัจจยัที ่6. ลดค่าสาธารณูปโภค  และมีผลตอบแทนทีดี่  3.85 6.850

ค่าใช้จ่ายด้านสาธารณปูโภคระยะยาว (10 ปีขึ้นไป) ต�่ำ 4.09 0.718 7

ค่าใช้จ่ายด้านสาธารณปูโภครายปี ต�่ำ 3.97 0.806 15

มผีลตอบแทนที่ดใีนด้านการลงทุน และมผีลก�ำไรที่สงูกว่าอาคารปกติ 3.50 0.578 27

กลุ่มปัจจยัที ่7. มีการประสานความร่วมมือ และมีคุณภาพทีดี่ 3.63 7.975

กลยุทธใ์นการจัดท�ำเป็นการประสานความร่วมมือกนัในการวางแผน การ

ประเมนิความเสี่ยง
3.84 0.675 19

เป็นการแบ่งปันความรู้  ความร่วมมอืระหว่างประเทศ 3.68 0.571 23

การควบคุมคุณภาพช่วยให้ผู้ใช้งานอาคารมคีวามปลอดภัยมากขึ้น 3.67 0.501 24

อาคารเขยีวมอีายุการใช้งาน และมคีวามมั่นคงแขง็แรงมากกว่าอาคารปกติ 3.32 0.617 29

กลุ่มปัจจยัที ่8. ลดตน้ทุนดา้นสิง่แวดลอ้ม และผลประกอบการเพิม่ข้ึน 3.59 5.024

ต้นทุนด้านสิ่งแวดล้อม และมลพิษต�่ำ 3.87 0.808 18

บริษัทมผีลประกอบการเพ่ิมขึ้น เพราะมคุีณภาพแวดล้อมภายในอาคารที่ด ี

(มีผลการลาหยุดงานที่ต�่ำ และอตัราการผลิตเพ่ิมขึ้น)
3.47 0.485 28

จากตารางที่ 2 พบว่าผลเฉล่ียกลุ่มตวัปัจจัยของแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทยพบว่าค่าเฉล่ียอนัดบัสงูสดุ

คือ กลุ่มของภาพลักษณข์ององค์กร และสงัคม รองลงมาคือ กลุ่มของคุณภาพแวดล้อมที่ด ีและการเพ่ิมมูลค่า และอนัดบัสามคือ

กลุ่มของการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม  ส่วนค่าเฉล่ียรายปัจจัยของแรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทยสงูสดุคือ สร้างภาพ

ลักษณท์ี่ดภีายในองค์กร รองลงมาคือ การประชาสมัพันธผ์ลงานของบริษัท อนัดบัที่สามคือ ช่วยให้ผู้ใช้งานอาคารมคีวามเป็นอยู่ที่

ด ีและเกดิสภาวะน่าสบาย อนัดบัที่สี่คือ อาคารเขยีวช่วยลดผลกระทบที่มต่ีอสิ่งแวดล้อม และอนัดบัที่ห้าคือ อาคารเขยีวช่วยให้ผู้

ใช้งานอาคารมสีขุภาวะที่ด ี โดยถ้าหากมองในภาพรวมของแรงจูงใจการก่อสร้างอาคารเขยีวส่วนใหญ่จะมาจากการสร้างภาพลักษณ์

ที่ดีให้กบัองค์กรของผู้พัฒนาโครงการว่ามีความใส่ใจในการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม ซ่ึงผลพลอยได้ที่ตามมากจ็ะเป็นประสทิธภิาพที่ดี

ของอาคาร เช่น ท�ำให้ผู้ที่ใช้งานอาคารเกดิสภาวะน่าสบาย ซ่ึงส่งผลโดยตรงต่อประสทิธภิาพการท�ำงาน และสขุภาพที่ด ีรวมไปถงึ

ช่วยในการลดค่าสาธารณปูโภคภายในอาคาร
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ตารางที ่3   อปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทย

ปัจจัย ค่าเฉล่ีย Loadings อนัดบั
% of 

Variance

กลุ่มปัจจยัที ่1. ขาดความตระหนกัถงึความส�ำคญัของอาคารเขียว 4.07 4.731

ยังขาดความตระหนักถงึความส�ำคัญในมาตรฐานอาคารเขยีว 4.07 0.842 5

กลุ่มปัจจยัที ่2. ตน้ทุนของการพฒันาอาคารเขียวสูง  4.06 9.174

ต้นทุนในการก่อสร้างค่อนข้างสงู 4.22 0.792 2

ลูกค้าไม่มคีวามประสงค์ในการจ่ายเงนิหรืองบประมาณไม่เพียงพอ 4.11 0.817 4

เทคโนโลยี และวัสดุของอาคารเขยีวมรีาคาสงู 3.87 0.737 8

กลุ่มปัจจยัที ่3. ผูบ้ริหารไม่ใหค้วามส�ำคญั  3.83 10.443

ผู้บริหารยึดตดิในรปูแบบการประมูลเดมิซ่ึงยังให้ความส�ำคัญกบัต้นทุน

ก่อสร้างที่ต�่ำ และเวลาในการก่อสร้างที่น้อย
4.26 0.574 1

นโยบายด้านเงนิของบริษัทไม่ได้ให้ความสนใจค่าใช้จ่ายตลอดอายุการใช้งาน

ของอาคารเขยีว
3.82 0.743 9

ไม่มรีะบบการบริหารส�ำหรับกระบวนการจัดท�ำอาคารเขยีว 3.68 0.679 14

ผู้บริหารระดบัสงูไม่เลง็เหน็ความส�ำคัญ 3.55 0.744 21

กลุ่มปัจจยัที ่4. ขาดการสนบัสนุนจากทุกภาคส่วน  3.82 6.824

ขาดการสนับสนุนจากรัฐบาล 4.17 0.379 3

บริษัทในภาคอตุสาหกรรมการก่อสร้างยังไม่ได้ให้การสนับสนุนเพียงพอ 3.81 0.744 11

ผู้ลงทุนไม่ได้มีส่วนร่วมในโครงการตั้งแต่แรก 3.65 0.660 15

บริษัทก่อสร้างส่วนใหญ่ไม่มงีบประมาณในการสนับสนุนโครงการอาคารเขยีว 3.66 0.426 16

กลุ่มปัจจยัที ่5. ขาดบุคลากรทีมี่ศกัยภาพทางดา้นอาคารเขียว  3.72 8.271

ยังขาดความรู้ความเข้าใจในการจัดท�ำอาคารเขยีว 3.97 0.786 6

ขาดที่ปรึกษา บุคลากรที่มคีวามสามารถ 3.63 0.716 17

บริษัทก่อสร้างยังมปีระสบการณไ์ม่เพียงพอ 3.56 0644 19

กลุ่มปัจจยัที ่6. ขาดการศึกษาวิจยั และผูเ้ช่ียวชาญ  3.62 11.123

ไม่มผีลวิจัยที่พิสจูน์ผลก�ำไรที่ได้จากการสร้างอาคารเขยีวที่จะช่วยในการ

ตดัสนิใจลงทุน
3.81 0.748 10

การศกึษาในผลก�ำไรของอาคารเขยีวยังไม่มากพอ 3.75 0.831 13

การประเมนิมูลค่าตลอดช่วงการใช้งานยังไม่ได้รับการรับรอง 3.55 0.853 20

ไม่มผู้ีเช่ียวชาญ และแรงงาน ที่มปีระสบการณใ์นการจัดท�ำ 3.37 0.633 24
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แรงจูงใจและอุปสรรคของการก่อสรา้งอาคารเขียวในประเทศไทย

วสรัุตน์ ไชยนุวัต ิและปิยนุช เวทย์วิวรณ์

ตารางที ่3   (ต่อ)

ปัจจัย ค่าเฉล่ีย Loadings อนัดบั
% of 

Variance

กลุ่มปัจจยัที ่7. ขาดความพรอ้มของภาคอุตสาหกรรม  3.50 6.619

ผู้ลงทุนในการก่อสร้างอาคารเขยีวมน้ีอย 3.91 0.588 7

บริษัทประกนัภัยไม่มีนโยบายในการให้ความคุ้มครองความเสี่ยงอาคารเขยีว 3.31 0.578 25

ภาคอตุสาหกรรมก่อสร้างยังไม่ให้ยอมรับการเปล่ียนแปลง และนวัตกรรมใหม่ๆ 3.27 0.637 26

กลุ่มปัจจยัที ่8. อุปสรรคทางดา้นเทคโนโลย ีวสัดุ และมาตรฐาน  3.47 10.018

กฎหมายยังไม่ได้รับการรับรองส�ำหรับมาตรฐานที่สงูกว่าในการออกแบบ และ

ก่อสร้าง
3.80 0.584 12

มอีปุสรรคในเร่ืองการประเมนิ ผลิตภัณฑ ์กฎระเบยีบ และมาตรฐานเดมิ 3.60 0.620 18

วัสดุในอตุสาหกรรมอาคารเขยีวที่ได้รับการรับรองยังไม่เพียงพอ 3.46 0.647 22

ทรัพยากร และข้อมูลเอกสารมไีม่เพียงพอ 3.44 0.469 23

ขาดเทคโนโลยีที่รับรองอตุสาหกรรมอาคารเขยีว 3.59 0.797 27

จากตารางที่ 3 พบว่าผลเฉล่ียกลุ่มปัจจัยของอปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขียวในประเทศไทยสงูสดุคือกลุ่มของการขาด

ความตระหนักถงึความส�ำคัญของอาคารเขยีว รองลงมาคือกลุ่มของต้นทุนของการพัฒนาอาคารเขยีวสงู  ส่วนค่าเฉล่ียรายปัจจัยของ

อปุสรรคของการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทยสงูสดุคือ การท�ำสญัญาก่อสร้าง และการประมูลงานยังคงยึดตดิในต้นทุนที่ต�่ำ 

และเวลาในการก่อสร้างที่น้อย รองลงมาคือ ต้นทุนในการก่อสร้างอาคารเขยีวค่อนข้างสงู อนัดับที่สามคือ ขาดการสนับสนุนจาก

รัฐบาล โดยต้นทุนในการก่อสร้างอาคารเขยีวในปัจจุบนัน้ันค่อนข้างสงู เพราะมกีารน�ำเข้าผลิตภณัฑจ์ากต่างประเทศ รวมไปถงึบริษัท

ผู้ผลิตภายในประเทศไทยยังมีน้อยส่งผลให้ราคาของผลิตภัณฑ์ค่อนข้างสูง และการขาดการสนับสนุนจากทุกภาคส่วนเป็นสิ่งที่

อปุสรรคที่ส�ำคัญ โดยเฉพาะอย่างย่ิงขาดการสนับสนุนจากรัฐบาล เช่นการปรัดลดภาษี เป็นต้น 

ตารางที ่4    แรงจูงใจของการก่อสร้างอาคารเขยีวในอนาคต

ปัจจัย อนัดบั ค่าเฉล่ียอนัดบั ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน

การละเว้น หรือปรับลดภาษีส�ำหรับการก่อสร้างอาคารเขยีว 1 2.16 1.2171

การออกกฎหมายบงัคับให้จัดท�ำอาคารเขยีว 2 2.92 1.5012

การเพ่ิมอตัราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดนิ (FAR bonus) 3 2.98 1.3189

ผู้บริหารระดบัสงูเลง็เหน็ความส�ำคัญของอาคารเขยีว 4 3.02 1.2804

มผู้ีลงทุนในอตุสาหกรรมอาคารเขยีวมาก 5 3.91 1.2008

ส�ำหรับการก่อสร้างอาคารเขยีว อนัดับที่สองคือ การออกกฎหมายบงัคับให้จัดท�ำอาคารเขยีว และอนัดับที่สามคือ การเพ่ิม

อตัราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดนิ (FAR bonus) ซ่ึงผลของสามอนัดบัแรงจูงใจในอนาคตจะเกดิขึ้นได้จากนโยบายของรัฐบาล

ในการส่งเสริมให้มกีารจัดท�ำอาคารเขยีวในประเทศ
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6.   สรุปผลการวิจยั

จากผลการวิจัยช้ีให้เหน็ว่าการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศไทยน้ันยังมจี�ำนวนไม่มากเทา่ที่ควร ซ่ึงเป็นเพราะมต้ีนทุนในการ

ก่อสร้างที่สงู โดยต้นทุนในด้านวัสดุ และผลิตภัณฑก์ถ็อืว่าเป็นตวัแปรส�ำคัญ เพราะจะต้องมกีารน�ำเข้าจากต่างประเทศ และบริษัท

ผู้ผลิตภายในประเทศเองยังมน้ีอย จึงท�ำให้มรีาคาค่อนข้างสงู ทั้งน้ีการสนับสนุนจากรัฐบาลกเ็ป็นสิง่ส�ำคัญเพราะการก�ำหนดนโยบาย

ต่างๆ เช่น การปรับลดภาษี การเพ่ิมอตัราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR bonus) หรือการมีกฎหมายบงัคับให้ก่อสร้าง

อาคารเขียว กจ็ะเป็นตัวช่วยให้มีการก่อสร้างอาคารเขียวมากขึ้น โดยผลพลอยได้ที่ได้รับกคื็อการลดต้นทุนในการก่อสร้างอาคาร

เขยีว เพราะถ้ามีการก่อสร้างอาคารเขยีวในประเทศมาก กจ็ะท�ำให้มบีริษัทที่ผลิตวัสดุ และผลิตภัณฑเ์พ่ิมขึ้นมาก และราคาของวัสดุ

กจ็ะลดลง รวมไปถงึเป็นการช่วยส่งเสริมผลักดนันวัตกรรม อตุสาหกรรมการผลิตและวัสดุที่เป็นมติรต่อสิ่งแวดล้อมภายในประเทศ

ด้วย โดยปัจจุบนัองค์กรที่ก่อสร้างอาคารเขยีวภายในประเทศไทย ส่วนใหญ่จัดท�ำเพราะเป็นการสร้างภาพลักษณท์ี่ดขีององค์กรว่า

อาคารเขยีวมคีวามเป็นมติรต่อสิ่งแวดล้อม และการเพ่ิมประสทิธภิาพที่ดขีองอาคาร เพ่ือเป็นการสร้างโอกาสทางธุรกจิขององค์กร 

โดยในต่างประเทศพบว่ามีความแตกต่างกบัประเทศไทย เช่นในประเทศสงิคโปร์ และฮ่องกงซ่ึงส่วนใหญ่ผู้พัฒนาโครงการจัดท�ำ

อาคารเขียวเพราะเป็นตัวช่วยลดค่าสาธารณปูโภคของอาคารเมื่อเทยีบกบัอาคารปกติ และเป็นตัวช่วยเพ่ิมมูลค่าของสิ่งปลูกสร้าง

น้ันๆ [15] ส่วนสหราชอาณาจักรพบว่าการจัดท�ำอาคารเขยีวน้ันมาจากการปัจจัยที่มแีรงจูงใจในด้านการเงนิ และกฎหมายควบคุม

อาคาร [16] ดงัน้ันถ้ามงีานวิจัยที่สามารถเปรียบเทยีบต้นทุนตลอดอายุไขของอาคาร แสดงถงึค่าสาธารณปูโภคที่ลดลง ราคาค่าเช่า

ที่สงูขึ้น และรวมถงึมาตรการสนับสนุนจากรัฐบาล กจ็ะเป็นตวัช่วยให้เกดิการตระหนักถงึความส�ำคัญ และเป็นการช่วยส่งเสริมการ

ก่อสร้างอาคารเขยีวให้เพ่ิมมากขึ้น
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