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บทคัดยอ 
งานวิจัยนี้เสนอระเบียบวิธีแบบจําลองวัตถุใตดินสามมิติ สําหรับบูรณาการ และพัฒนาเปนแบบจําลองสารสนเทศเมือง (UIM) เพื่อเปน

เครื่องมือ และฐานขอมูลวิศวกรรมใตดิน สําหรับรองรับการทํางานเมืองอัจฉริยะแบบ Digital Twin ภายใตกิจกรรมกอสราง บํารุงรักษา และ
จัดการทรัพยากรกายภาพ โดยขยายแนวคิดแบบจําลองสารสนเทศอาคาร (BIM) ใชมหาวิทยาลัยนเรศวรเปนพื้นที่ศึกษา พัฒนาทั้งขอมูล
กราฟก และไมกราฟก ประกอบดวยทอประปา ทอน้ําเสีย ทอระบบบําบัดน้ําเสีย บอพักน้ําเสีย ทอสายไฟ และสายสื่อสารใตดิน ใชระดับพัฒนา
ระดับกอสรางขึ้นไป จากนั้นทดลองใชภายใตกิจกรรมกอสรางดังกลาวจากผูเก่ียวของ ปรากฏวา แบบจําลองวัตถุใตดินที่พัฒนาขึ้นสามารถ
บูรณาการรวมกับแบบจําลองสารสนเทศเมืองที่มีอยูเดิมได ขอมูลกราฟก และไมกราฟก มีความเหมาะสมตอการใชงาน การเขาถึงขอมูล คนหา
ขอมูล มุมมองการแสดงผล การแกไขขอมูล และเชื่อมโยงขอมูลในมิติตาง ๆ มีประสิทธิภาพดีมาก ชวยใหขอมูลเปนระเบียบ ลดความซ้ําซอน 
ผิดพลาดลงได แมการบูรณาการกับแพลตฟอรมอ่ืนยังมีความซับซอน ตองใชทักษะ และความชํานาญเฉพาะดานเปนอยางมาก แตกระบวนการ
โดยรวมจะชวยลดเวลาปฏิบัติงานลงได เฉลี่ยรอยละ 28.73 ในขณะท่ีชวยเพิ่มผลิตภาพแรงงาน ได เฉลี่ยคิดเปนรอยละ 0.34 ตอคน ตอ
โครงการ เมื่อเปรียบเทยีบกับวิธีดั้งเดิม 

คําสําคัญ 
วัตถุใตดิน  แบบจําลองสารสนเทศอาคาร  แบบจําลองสารสนเทศเมือง  การจัดการทรัพยากรกายภาพ  เมืองอัจฉริยะ  ฝาแฝดดิจิทัล 

Abstract 
This research proposes a three- dimensional underground object modeling method for integration and development 

into an Urban Information Model ( UIM)  to support the operation of a Digital Twin smart city under construction, 
maintenance, and facility management.  It expands on the Building Information Modeling ( BIM)  concept using Naresuan 
University as a study area, developing both graphic and non- graphic data, including pipes, sewage systems, wastewater 
treatment systems, septic tanks, electrical conduits, and underground communication cables.  The developed 
underground object model can be seamlessly integrated with existing urban information models, both graphic and non-
graphic, facilitating data accessibility, searchability, visualization, data editing, and cross- dimensional data linkage.  This 
significantly enhances data organization, reduces redundancy, and minimizes errors.  Although integration with other 
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platforms may be complex and require high levels of skill and expertise, the process overall reduces task execution time 
by an average of 28. 73%  while increasing labor productivity by 0. 34%  per person per project compared to traditional 
methods. 

Keywords 
underground objects; BIM; UIM; facility management; smart city; digital twin 

 

1. คํานํา 

การตั้งถ่ินที่อยูอาศัยของประชากรโลกปจจุบันมีแนวโนม

ยายเขาสูเขตเมืองมากขึ้น [1] หลายประเทศจึงใหความสําคัญ

กับการจัดการเมืองอยางเปนระบบ โดยเฉพาะดานวิศวกรรม 

โครงสรางพื้นฐาน และการจัดการทรัพยากรกายภาพ ที่ตอง

ตระหนักถึงความถูกตองขอมูล ไมวาจะเปนสิ่งปลูกสรางที่มีอยู

เดิม หรือกอสรางใหม เชน อาคาร ถนน สะพาน แหลงน้ํา 

ระบบประปา ระบบระบายน้ําเสีย ระบบสุขาภิบาล การ

ปองกันภัยพิบัติ สภาพสิ่งแวดลอม และอ่ืน ๆ  ซึ่งส่ิงเหลานี้ลวน

เปนระบบวิศวกรรมที่เก่ียวเนื่อง และซับซอน   

แนวคิดเมืองอัจฉริยะ (Smart City) แบบ Digital Twin 

ถูกกลาวถึง และนํามาใชบริหารจัดการเมืองมากขึ้น โดย

ผสมผสานระบบเทคโนโลยีแบบจําลองสารสนเทศ กับ

องคาพยพทั้งหมดของเมืองเขาดวยกัน เรียก แบบจําลอง

สารสนเทศเมือง (UIM) [2] โดยปรับปรุงขอมูลใหเปนปจจุบัน

อยูตลอดเวลา เพื่อเปนฐานขอมูล และนําขอมูลดังกลาวไป

แกปญหาเมือง โดยเฉพาะดานวิศวกรรมเพื่อใหเมืองเกิด

ประสิทธิภาพ (Efficiency) สูงสุด  นาอยูอาศยั (Livable) และ

ยั่งยืน (Sustainable)  

ทั่วไปสิ่งปลูกสรางบนดินมีขอมูลที่เขาถึงไดจํานวนมาก 

การตรวจสอบลักษณะทางกายภาพภายนอกไดงาย เชน การ

สํารวจดวยสายตา การบินสํารวจดวยอากาศยานไรคนขับ 

(UAV) แตสําหรับสิ่งปลูกสรางใตดิน มีขอจํากัดบางประการ ที่

ไมสามารถมองเห็นไดงาย ทําใหสงผลถึงตําแหนง ความถูกตอง

แมนยํา และสภาพของวัตถุที่ถูกฝงอยู รวมถึงสภาพพื้นดินที่ยัง

ไมมีขอมูล (ประเภท ตําแหนง สภาพ ลักษณะ) สนับสนุนมาก

นัก  อีกทั้งสวนใหญมักถูกฝงอยูใตโครงสรางพื้นฐานอ่ืน เชน 

ถนน ทางเดินเทา ฯลฯ ไมสามารถมองเห็นไดโดยทั่วไป ทําให

ยุงยากหากตองการขุด คนหา หรือตรวจสอบ ซึ่งการกระทํา

ดังกลาวลวนเก่ียวเนื่องกับองคาพยพตาง ๆ ของเมือง หากไมมี

ขอมูลเพียงพอจะสงผลกระทบตอการทํางาน และการบริหาร

จัดการเมืองอยางมาก ทั้งดานความลาชา และคาใชจายที่

ตามมา ภายใตกิจกรรมกอสราง บํารุงรักษา ควบคุมการใช

พื้นที่ทั้งบนดิน และใตดิน รวมถึงการวางแผนงานในอนาคต 

[3-6] ที่เก่ียวเนื่องกับผูวาจาง ผูออกแบบ และผูกอสราง ที่ตอง

อาศัยขอมูล และทํางานที่ประสานกัน การมีขอมูลที่เชื่อถือได 

และเชื่อมโยงกันจะชวยลดความเสี่ยงการเกิดความผิดพลาด

ของงานได [7-9] โดยเฉพาะการมีขอมูลแบบจําลองสามมิติ 

[10]  

แบบจําลองสารสนเทศอาคาร (Building Information 

Modeling -  BIM) ถูกกลาวถึ งว า เปนหัวใจสําคัญในการ

ขับเคลื่อนการพัฒนาฐานขอมูลเมืองอัจฉริยะ [11] และไดรับ

การยอมรับอยางกวางขวางในการทํางานดานสถาปตยกรรม 

วิศวกรรม และการกอสราง ทั้งการทํางานในระดับโครงการ

กอสราง และระดับเมือง โดยเฉพาะสิ่งปลูกสรางเหนือพื้นดิน 

แตสําหรับสิ่งปลูกสรางใตดิน เชน ทอ (ประปา น้ําเสีย บอพัก

น้ําเสีย กาซธรรมชาติ น้ํามัน สายไฟฟา และสายสื่อสาร) ขอมูล

ทรัพยากรธรรมชาติ เชน น้ําใตดิน ชั้นดิน และขอมูลทาง

ธรณีวิทยาอ่ืน ๆ [4, 12, 13] ในปจจุบันยังไมเปนที่แพรหลาย

มากนัก [6] ทํา ให เปนความทาทายใหมของการพัฒนา

แบบจําลองวัตถุใตดิน  

เพื่อสนับสนุนการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ แบบ Digital Twin 

และพัฒนาฐานขอมูลแบบจําลองทางวิศวกรรม การวิจัยนี้จึง

นําเสนอแนวคิดระเบียบวิธีพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน เพื่อให

บูรณาการพัฒนาเปน UIM ได โดยขยายแนวคิด BIM และ

ทดลองใชกับพื้นที่มหาวิทยาลัยนเรศวรเปนกรณีศึกษา เพื่อ

แสดงใหเห็นวาระเบียบวิธีการพัฒนาดังกลาว สามารถพัฒนา

แบบจําลองวัตถุใตดิน และสามารถบูรณาการรวมกับ UIM ได 

จะเปนเครื่องมือที่มีประโยชนสําหรับการทํางานกอสราง 

บํารุงรกัษา และการจัดการทรัพยากรกายภาพ  
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2. ทบทวนวรรณกรรม และงานวิจัยในอดีต 

ส วนนี้กลาวถึงการทบทวนวรรณกรรมแบบจําลอง

สารสนเทศอาคาร ความหมาย การพัฒนา องคประกอบ BIM 

กับการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ แบบจําลองวัตถุใตดินกบังาน

กอสราง รวมถึงงานวิจัยในอดีต ดังนี้ 

2.1 แบบจําลองสารสนเทศอาคาร 

2.1.1 ความหมาย หลักการทํางาน และระดับพัฒนา 

มีผูใหความหมาย BIM ไวมากมาย พอสรุปไดวา BIM ยอ

จาก Building Information Modeling เกิดจากคําสองคํา คือ

คําวา แบบจําลองอาคาร กับคําวา ขอมูล ซึ่งนํามารวมกันแลว

หมายถึง กระบวนแบบจําลองสามมิติ ที่มีรูปแบบดิจิทัล มี

ขอมูลระบุไวในแตละชิ้นสวนวัตถุ ตามระดับการพัฒนา (Level 

of Development - LOD) มีระเบียบแบบแผน มุงเนนใหมี

ความอัจฉริยะ สามารถใชเปนศูนยกลาง สําหรับการทํางาน

รวมกันของผูมีสวนเก่ียวของตลอดวงจรชีวิตอาคาร (Building 

life cycle)  โดยครอบคลุมตั้งแตกระบวนการเตรียมการ 

ขั้นตอนการขออนุญาต ออกแบบ วางแผน หาปริมาณงาน 

ดําเนินการกอสราง จัดการเอกสาร จัดทําฐานขอมูล จําลอง

การใชพลังงาน บริหารจัดการพื้นที่ บํารุงรักษา ฟนฟูบูรณะ 

(Rehabilitation or retrofits) ถึงการรื้อถอนอาคาร โดยอาศัย

เทคโนโลยีทางคอมพิวเตอร และระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ

เปนเคร่ืองมือ  

หลักการทํางาน BIM นอกจากอาศัยเทคโนโลยีทาง

คอมพิวเตอร และระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเปนเครื่องมือ

แลวยังตองมี BIM Platform ที่เปนตัวหลัก ใชสรางขอมูล หรือ

ชิ้นสวนของแบบจําลองแบบพาราเมตริก ที่รูจักกันโดยทั่วไป 

เ ช น  Revit®, ArchiCAD®, Bentley@ System, Tekla® 

Structures, Vectorworks® ฯลฯ อินเตอรเฟซไล-บรารีภายใน 

ประกอบดวย 1.1) BIM Tool เปนเครื่องมือสนับสนุนการ

ทํางาน รับ สง ประมวลผลขอมูล ที่อยูภายในแพลตฟอรม

เ ดี ย ว กั น  เ ช น  เ ค รื่ อ ง มื อ สํ า ห รั บ  จั ด ทํ า ข อ กํ า ห น ด 

( Specification generation)  ก า รปร ะม าณราค า  ( Cost 

estimation) ตารางกําหนดเวลา (Scheduling) และ Excel-

based engineering และ 1.2) BIM Environment เปนชุด

แอปพลิเคชัน หรือชุดคําสั่งที่ใชสนับสนุนการเชื่อมโยงขอมูล

ของกระบวนการตาง ๆ ในโครงการ หรือองคกร รวมถึง Tool, 

Platform, Server และ Work Flows ตาง ๆ ดวย 

โดยมีระดับพัฒนาเปนตัวแบงขั้นลักษณะทางเรขาคณิต 

และขอมูลที่ติดกับแบบจําลอง ซึ่งหมายถึง เนื้อหา หรือขอมูล 

ที่ตองการระบุในแบบจําลองสารสนเทศอาคาร ในแตละ

ชิ้นสวนแบบจําลอง ทั้งขอมูลกราฟก และไมกราฟก แบงเปน

ห า ร ะดั บ  ไ ด แ ก  LOD100, LOD200, LOD300, LOD400, 

LOD500 อยางไรก็ตาม ในเอกสาร Guide and Instructions 

to the AIA Digital Practice Documents มี ก า ร กล า ว ถึ ง 

LOD 350 ซึ่งเปนระดับกอสราง เพิ่มขึ้นมาจากมาตรฐานอ่ืน  

2.1.2 มิติการทํางาน 

มิ ติ ก า รทํ า ง านของ  BIM (Dimension of BIM)  แบ ง

ลักษณะตามการทํางานไดหกมิติ หรือเจ็ด ประกอบดวย มิติ

หนึ่ง-สอง-สาม คือ แบบจําลองสามมิติที่มีขอมูลรวมอยูดวยกัน 

เรียกวา BIM โมเดล  มิติสี่ คือ แบบจําลองที่สัมพันธกับเวลา 

(Time Series) เชน การวางแผนกอสราง  มิติหา คือ การใช

งานแบบจําลองคํานวณปริมาณวัสดุ และราคา และ มิติหก คือ 

แบบจําลองการใชเฉพาะขอมูลอาคาร เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ 

และความย่ังยืน เชน การใชพลังงาน บริหารทรัพยากรอาคาร 

บางแหลงขอมูล แยกเปนมิติหก และมิติเจ็ด  

อยางไรก็ตาม ในแตละมิติของกระบวนจําลองสารสนเทศ

อาคาร สามารถถายโอน และพัฒนาเพื่อใชระดับเมือง ซึ่ง

โดยรวมแลวกลาวถึงความย่ังยืน ซึ่งถือวาเปนมิติที่แปด (หรือ

อาจเปนเจ็ด) ที่รวมการรื้อถอนอาคาร และการจัดการของเสีย 

2.2 BIM กับการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ  

ปจจุบัน BIM ไดเขามามีบทบาทในอุตสาหกรรมกอสราง 

และการพัฒนาเมืองอัจฉริยะเปนอยางมาก ถือเปนหัวใจสําคัญ

ในการขับเคลื่อน [11] ทําใหเกิดแนวคิดบูรณาการทางไซเบอร 

เขากับแบบจําลองทางกายภาพ ทั้งองคาพยพของเมือง (รูปที่ 

1) ทั้งดานกราฟก และขอมูล รวมถึงปญญาประดิษฐ (Artificial 

Intelligence - AI) และอินเตอรเน็ตของสรรพสิ่ง (Internet of 

Things - IoT) เขาดวยกัน เรียก Digital Twin [14], [15] และ 

[16] ที่มุงหวังใหเปนฐานขอมูลเมืองดิจิตอล แบบไมมีที่สิ้นสุด 

(Big data) เพื่อใชวางแผน หรือแกปญหาเมือง สิ่งปลูกสรางใต

ดิน เชน ทอประปา ทอน้ําเสีย บอพักน้ําเสีย ทอแกส ทอ
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สายไฟฟา และสายสื่อสาร อุโมงค ฯลฯ ก็ลวนถือเปนสวนหนึ่ง

ของเมือง  

 
 
รูปที่ 1 โมดูลแบบจําลองสารสนเทศเมือง 
 

Keller ( ป ร า กฏ ใ น  Chuck Eastman, Rafael Sacks, 

Ghang Lee, Paul Teicholz. [17]) พัฒนาแบบจําลองสถานี

รถไฟใตดิน Vitoria London ทั้งสวนบนดิน และใตดิน ซึ่งเปน

สถานที่ทางประวัติศาสตร สําหรับขยายพื้นที่บริการ โดยมี

เงื่อนไขตองอนุรักษของเกาไวใหมากที่สุด การนี้เก็บขอมูลดวย 

3D Laser Scanner จากนั้ นพัฒนาเปน BIM พรอม จัดทํ า

ฐานขอมูลชั้นดิน เพื่อวางแผนขุดเจาะอุโมงคเพิ่มเติม แสดงผล

แบบสี่มิติ ปรากฏวา ลดความเสี่ยงการทํางานไดในระดับดีมาก 

ลดการทําซ้ําทําใหประหยัดตนทุนไดประมาณสี่ลานปอนด  

ระบบการจัดการน้ําอยางยั่งยืนเมืองปอรโต (H2Porto) 

โปรตุ เ กส [ 18 ]  จึ งนํ า แนวคิด  Digital Twin มา ใช  เชน 

คาดการณความตองการใชน้ํา น้ําทวม หรือน้ําทะเลหนุนสูง 

การบริหารจัดการกระทําผานเซิรฟเวอรแบบรวมศูนย ใชขอมูล

ตรวจวัดจากระบบเซ็นเซอร จากแหลงที่มากวา 20 สถานี 

ตั้งแตเรียกเก็บเงิน บํารุงรกัษา บัญชี การจัดการหองปฏิบัติการ 

จากปญหาความหนาแนน และความซับซอนของโครงสรางชล

ศาสตรพื้นฐานเมือง ปรากฏวา ทําใหเพิ่มประสิทธิภาพ และ

เพิ่มความมั่นคงดานน้ําของเมืองไดดีขึ้น 

สําหรับประเทศไทย การพัฒนาเมืองอัจฉริยะ เปนนโยบาย

หลัก บรรจุในยุทธศาสตรชาติ 20 ป (พ.ศ.2561 ถึง 2580) 

[19] แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 12 (พ.ศ. 

2560 – 2564) [20] และนโยบายประเทศไทย 4.0 ซึ่งงานวิจัย

ในประเทศสวนใหญพัฒนาฐานขอมูลสิ่งปลูกสรางบนพื้นฐาน

ของเทคโนโลยี GIS ที่มีจุดเดนดานตําแหนง และระบบพิกัด

โลก แมหลายงานวิจัยมีความพยายามบูรณาการกับซอฟตแวร

สามมิติอยาง Google SketchUp เพื่อจัดทําเปนฐานขอมูลสิ่ง

ปลูกสราง โดยเริ่มตนจากโครงการกอสรางบานจัดสรร [21] ที่

เนนดานการแสดงผลเปนหลัก ซึ่งวิธีการดังกลาวยังมีขอจํากัด

หลายประการ เมื่อเทียบกับ BIM  

2.3 แบบจําลองวัตถุใตดินกับงานกอสราง 

โดยทั่วไปเมื่อมีการดําเนินการเก่ียวกับเมือง เชน ซอมแซม 

ขุด เจาะ หรือติดตั้งโครงสรางพื้นฐานใหม เชน ทอ สายเคเบิล 

หรือการดําเนินการอื่น ๆ บริเวณทองถนน ทางเดินเทา มักมี

ความเสี่ยงที่จะทําใหสิ่งที่ฝงอยูใตดินเกิดความเสียหายได กอน

ดําเนินกิจกรรมกอสรางจึงตองมีการสํารวจจัดทําแผนที่วัตถุใต

ดิน ที่บางครั้งอาศัยเทคนิคทางธรณีฟสิกส (เชน เรดารเจาะ

พื้น) รวมกับการสังเกตดวยสายตา (เชน ตําแหนงวาลว บอพัก) 

และแบบกอสรางเดมิ แตก็ยังมีความไมแนนอน โดยเฉพาะสวน

ที่เก่ียวของกับระดับความลึก [22, 23] แมการดําเนินกิจกรรม

วางทอ ปจจุบันนิยมใชวิธีไมขุดเปดหนาดิน (Trenchless 

Technic) เชน การดันสอดดวยไฮดรอลิค (Pipe Jacking) การ

เจาะอุโมงคขนาดเล็ก (Micro Tunneling) และการขุดเจาะ

วางทอใตดินในแนวราบโดยไม เปดหนาดิน (Horizontal 

Directional Drilling - HDD) ซึ่งมีขอดีมากกวาการทํางาน

แบบดั้ ง เดิม (แบบขุดเปดหนาดิน) เชน ลดความแออัด

การจราจร ลดผลกระทบกับชุมชน และสิ่งแวดลอมรอบขาง 

ลดความเสียหายโครงสรางพื้นฐานบริเวณใกลเคียงกับสถานที่

ทํางาน ฯลฯ เนื่องจากพื้นผิวถนน และพื้นดินมีความทึบแสง มี

องคประกอบไมแนนอน ทําใหการระบุตําแหนงโครงสราง

พื้ น ฐานที่ถู กฝ งอยู ใตดินตาม วิ ธีดั้ ง เดิมอาจไม เพียงพอ 

แบบจําลองสามมิติที่มีขอมูลเก่ียวกับตําแหนงโครงสราง

พื้นฐานที่เชื่อถือได จะชวยลดความเสี่ยงขอผิดพลาดในการ

กอสรางไดมากขึ้น [24] และทั้งขอมูลบนดิน ใตดิน บางอยาง

ตองพึ่งพากัน [25] 

David Chapman, Stylianos Providakis, Christopher 

Rogers [6] ไดเสนอแนวคิดพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตพื้นดิน

ดวยแพลตฟอรม Google SketchUp สําหรับใชวิเคราะหหา
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การเคลื่อนตัวของพื้นดิน (ผิวดิน และใตดิน) ดวยซอฟตแวร 

MATLAB โครงการกอสรางทอระบายน้ําเพิ่มเติม ปรากฏวา 

แบบจําลองดังกลาวสามารถใชงานไดตามวัตถุประสงค แตยังมี

ขอจํากัดบางประการ สวนใหญเปนดานขอมูลไมกราฟกใน

ชิ้นสวนแบบจําลอง ที่แพลตฟอรมไมมีแอตทริบิวตของวัตถุ 

(หรือมี แตนอยมาก) มารองรับขอมูล ซึ่ง เนนการแสดง

ภาพกราฟกเทานั้น [17] ซึ่งหากพัฒนาดวย BIM อยางเต็ม

รูปแบบ จะลดขอจํากัดเหลานี้ลงได 

 

3. กรอบแนวคิด และระเบียบวิธีวิจัย 

กา รวิ จั ยนี้ ท ดลอง พัฒนากั บพื้ นที่ ก รณี ศึ กษ า  คื อ 

มหาวิทยาลัยนเรศวร จังหวัดพิษณุโลก กองอาคาร และสถานที่ 

ในฐานะมีหนาที่กํากับดูแลการกอสราง ทําหนาที่เปนเจาของ

พื้ น ที่  ( Local Administration Officer)   แ บ บ จํ า ล อ ง

สารสนเทศวัตถุใตดิน (กรณีกอสรางใหม) ไดมาจากผูกอสราง 

(โครงการที่ดําเนินงานกอสรางเอง)  เนื่องจากในปจจุบันการ

กําหนดสัญญากอสราง ระหวางเจาของงาน และผูรับจาง มัก

ระบุความตองการ แบบจําลองสารสนเทศอาคาร หรือ

แบบจําลองโครงสรางพื้นฐานตาง ๆ ที่กําหนดใหสงมอบ

แบบจําลอง พรอมการสงมอบงาน หรือปดโครงการ แตหาก

เปนโครงการที่ดําเนินการกอสรางดวยหนวยงานอื่น การไดมา

ซึ่งแบบจําลองดังกลาว ไดจากขั้นตอนการขออนุญาตกอสราง 

ที่กําหนดให ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน ถอนอาคาร ตอง

ยื่นเอกสาร แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ

แปลน และรายการคํานวณ ตามระเบียบของทางมหาวิทยาลัย 

กรอบแนวคิดการพัฒนาแบบจําลองสารสนเทศวัตถุใตดิน 

(รูปที่ 2) พัฒนาดวย BIM โดยอาศัยขอมูลจากแบบกอสรางจรงิ 

(2D CAD) รวมกับการสํารวจพื้นที่ บูรณาการกับแบบจําลอง

ทางภูมิประเทศ (Terrain Model), ขอมูลชั้นดิน, ขอมูลแผนที่ 

(Raster), Shape file (Vector), ที่ไดจากเทคโนโลยีสารสนเทศ

ภูมิศาสตร (GIS) นําไปสูการแสดงผล (ขอมูลกราฟก และไม

กราฟก) และประยุกตใชดานวิศวกรรมโยธา และการกอสราง 

ครอบคลุมตลอดวงจรชีวิตสิ่งปลูกสราง ภายใตแพลตฟอรม 

Bentley@ System โดยมุ งหวั ง ให ระ เบียบ วิธีการพัฒนา

แบบจําลองสารสนเทศวัตถุใตดินนี้ สามารถนําไปบูรณารวมกับ

แบบจําลองเดิมที่มีอยู และพัฒนาเปน UIM ได จากปญหาการ

ขาดแคลนเครื่องมือ และฐานขอมูลวิศวกรรมใตดิน สําหรับ

รองรับการทํางานเมืองอัจฉริยะ ซึ่งจะเปนประโยชนกับ

โครงการกอสราง โรงเรียน มหาวิทยาลัย โครงการแหลงที่พัก

อาศัย องคกรปกครองสวนทองถิ่น ชุมชน หมูบาน หรือ

โครงการพัฒนาพื้นที่ตาง ๆ  ภายใตกิจกรรมกอสราง บํารุงรักษา 

การใชพื้นที่ทั้งบนดิน และใตดิน รวมถึงการวางแผนงานใน

อนาคตตอไป  

 
รูปที่ 2 กรอบแนวคิดระเบียบวิธีพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดนิ 
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ระเบียบวิธีวิจัย ประกอบดวยสามขั้นตอนหลัก ดังนี้ 

3.1 กํ า หนดก รอบแนวคิ ด  แล ะ ระ เบี ยบวิ ธี พัฒนา

แบบจําลองวัตถุใตดิน 

กําหนดกรอบแนวคิด และระเบียบวิธีพัฒนาแบบจําลอง

วัตถุใตดิน (รูปที่ 2) โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใหสนับสนุนการ

ทํางาน UIM มีความเปนอัจฉริยะ อัตโนมัติ สามารถใชงาน

รวมกันได เพื่อเปนฐานขอมูลเมืองรองรับการพัฒนาเมือง

อัจฉริยะในอนาคต ภายใตกิจกรรมกอสราง และบํารุงรักษา 

จากแนวคิด BIM ที่ เกิดจากคําสองคํา คือ Information 

(ขอมูล) กับ Modeling (แบบจําลอง)  ดังนั้น การวิจัยนี้จึงเปน

การเสนอระเบียบวิธีพัฒนา ทั้งสวนขอมูล และสวนแบบจําลอง   

3.2 พัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน 

พัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน ตามระเบียบวิธีกําหนดไว ทั้ง

ขอมูลกราฟก และไมกราฟก เพื่อทดสอบวา ระเบียบวิธี

ดังกลาวสามารถพัฒนาแบบจําลองสารสนเทศวัตถุใตดินไดจริง

ตามวัตถุประสงคที่ตองการหรือไม สามารถเชื่อมตอ และ

สนับสนุนการทํางานรวมกับ UIM ไดหรือไม บนแพลตฟอรม

ของ Bentley@ System ภายใต ใบอนุญาตมหาวิทยาลัย

นเรศวร ขั้นตอน ดังนี้  

3.2.1 พัฒนา Catalog Items & Catalog Type 

เนื่องจากงานวิจัยนี้ขยายแนวคิดแบบจําลองสารสนเทศ

อาคาร ทําใหวัตถุบางชนิดไมเขาหมวดหมูฐานขอมูล ทําใหตอง

พัฒนา Catalog Items และ Catalog Type เพิ่มเติม โดยเพิ่ม

หมวดการทํางาน “Underground” ใน Catalog Items และ

เพิ่มกลุมวัตถุ ไดแก Manhole, Piping และ Conduit pipe 

ใน Catalog Type พรอมพัฒนาไฟลชุดคําสั่งประมวลผล 

(Schedule) ของแตละกลุมวัตถุ ดวยการแกไข Coding Script 

เพื่อจัดเก็บขอมูลวัตถุ และใชประมวลผลลัพธใหกับวัตถุที่จะ

พัฒนาขึ้น  

3.2.2 พัฒนาขอมูลกราฟก 

พัฒนาชิ้นงานแบบ Object (ทีละวัตถุ) จากแบบกอสราง

จริง (2D CAD: .dwg, .dgn, .dxf), Shape file (.shp), ขอมูล

ชั้นดิน, คุณสมบัติวัสดุ ฯลฯ รวมกับการลงพื้นที่สํารวจ ที่ระดับ

พัฒนา 350 (LOD 350 - ระดับกอสราง) ข้ึนไป ประกอบดวย

ประปาทอระบายน้ําเสีย ทอระบายน้ําฝนบนทางเทา ทอระบบ

บําบัดน้ําเสีย บอพักน้ํา และทอสายไฟสายสื่อสารใตดิน 

กําหนดพิกัดทางภูมิศาสตรโลก (Global Coordinate) ใช 

EPSG : 32647 WGS84/UTM Zone 47N ตามพิกัดสิ่งปลูก

สรางจริง โดยกําหนด Family & Part ใหตรงกับหมวดหมูวัตถุ

ใน Catalog Items และ Catalog Type ที่พัฒนาไว จัดเก็บ

ไฟลงานในรูปแบบนามสกุล .dgn (นานสกุล Bentley® 

Platform)  

3.2.3 พัฒนาขอมูลไมกราฟก 

ขอมูลไมกราฟก แบงเปนสองลักษณะ คือ 1) ขอมูลปฐม

ภูมิ เชน รหัสวัตถุ, คาทางเรขาคณิต, คุณสมบัติ และกลสมบัติ

วัสดุ, Family & Part, ที่ตั้ง พิกัด ในสวนนี้จะผูกติดมากับวัตถุ 

(กราฟก) หากมีการแกไขขอมูลกราฟกของวัตถุ ขอมูลจะถูก

เปลี่ยนตาม ตามหลักการ BIM และ 2) ขอมูลทุติยภูมิ หมายถึง

ขอมูลที่นําเขาภายหลัง ไดแก หนวยงานดูแล, ประวัติการ

กอสราง และบํารุงรักษา, เอกสาร และขอมูลตามภารกิจอื่น ๆ 

ที่เกี่ยวของ สามารถระบุลงบนชิ้นสวนของวัตถุได แสดงอยูใน

รูปแอตทริบิวต ยกเวนขอมูลภายนอกที่เปนลักษณะเอกสาร 

ไฟลอิเล็กทรอนิกสตาง ๆ ใชวิธีแนบไฟลใหเชื่อมโยงระหวาง

วัตถุกับแฟมขอมูลภายนอก ซึ่งสามารถแกไขเพิ่มเติมได

ภายหลัง โดยมิตองแกไขวัตถุแตอยางใด  

3.2.4 บูรณาการแบบจําลอง  

ใชรวมกับขอมูลจาก GIS โดยนําเขาผังบริเวณพื้นที่ศึกษา 

(.shp) ซึ่งเปนขอมูล Vector ตามคาพิกัดโลก เพื่อใชเปนแผนที่

ฐานรวมกับแผนที่แบบ Raster (.jpg, .png, .bmp, .tiff) และ

แผนที่จากผู ใหบริการ เชน Google Map จากนั้นนําเขา

แบบจําลองสารสนเทศอ่ืนที่มีอยูเดิม เชน แบบจําลองอาคาร 

ถนน ไฟฟาสองสวาง ปายจราจร ที่มีรูปแบบนามสกุล .dng 

และ .ifc ใชวิธีอางอิงไฟล และเคลื่อนยายเขาจุดตามพิกัดจริง 

ทั้งนี้เพ่ือลดการใชทรัพยากรคอมพิวเตอร โดยไฟลที่ถูกอางอิง

ตองอยู ในแฟม (Folder และ Sub-folder) บนไดเรกทอรี

เดียวกันทั้งหมด    

กระบวนพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน และบูรณาการ สรปุ

ไดดังรูปที่ 3   
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รูปที่ 3 กระบวนพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน และบูรณาการ UIM  

 

3.3 ทดลองใชงาน 

ทดลองใชงานภายใตกิจกรรมกอสราง บํารุงรักษา และ

จัดการทรัพยากรกายภาพระบบสงจายน้ําประปา และทอ

ระบายน้ําใตดินในพื้นที่กรณีศึกษา จากผูมีหนาที่เกี่ยวของ 

ไดแก วิศวกร สถาปนิก ชางเขียนแบบ เจาหนาที่บริหารทั่วไป 

และหัวหนาสวนงาน รวม 11 คน (จาก 12 คน) โดยเก็บผล 

ประเมินผลในประเด็น ไดแก 1) ความเหมาะสมของระดับการ

พัฒนาขอมูลกราฟก และประเภทแบบจําลอง 2) ความ

เหมาะสมของระดับการพัฒนาขอมูลไมกราฟก 3) การเขาถึง

ขอมูล: การคนหา และเขาถึงขอมูลที่จําเปนไดงายหรือไม 4) 

มุมมอง และการแสดงผลใชงาน: ผูใชสามารถเขาถึง และใช

ขอมูลตาง ๆ ไดหรือไม 5) การแกไข และเชื่อมโยงขอมูล: การ

แกไขขอมูลทําไดงายหรือไม และขอมูลที่แกไขเปลี่ยนไปตามที่

ตองการในทุกมิติหรือไม  เชื่ อมโยงกันหรือไม  สามารถ

ตรวจสอบ และลดความซ้ําซอนของขอมูลไดหรือไม และ 6)  

การบูรณาการขอมูล: งายตอการแยก และนําขอมูลจาก

แบบจําลองไปใชตอยังแพลตฟอรมอ่ืน เชน Microsoft Excel 

จากนั้นเปรียบเทียบข้ันตอนการทํางาน ซึ่งสงผลถึงผลิต

ภาพแรงงานระหวางวิธีการทํางานแบบดั้งเดิม (ระบบสองมิติ 

เนนรูปแบบเอกสารแบบสําเนาสิ่งพิมพ) กับวิธีแบบจําลอง

สารสนเทศอาคาร ในกิจกรรมกอสราง และการจัดการ

ทรัพยากรกายภายงานวัตถุใตดิน 

 

4. ผลการวิจัย 

ผลการวิจัยแบงเปนสองสวนหลัก ดังนี้  

4.1 ผลพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน และการบูรณาการ 

จากการทดลองพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน ตามกรอบ

แนวคิดระเบียบวิธีวิจัยที่พัฒนาข้ึน (รูปที่ 2) ผลลัพธปรากฏวา 

แบบจําลองวัตถุใตดินที่พัฒนาขึ้นสามารถแสดงขอมูลกราฟก 

และไมกราฟกได (รูปที่ 4 และรูปที่ 5) ประกอบดวยทอระบาย

น้ําเสีย และบอพักน้ําเสีย แบงเปนสายหลัก (สีน้ําเงิน) สายรอง 

(สีมวง)  สายยอย (สีแดง) และบอพักน้ําฝน (สีฟา) สวนใหญอยู

เรียงกันตามแนวถนนรอบพื้นที่กรณีศึกษา และเมื่อทดลองใช

ชุดคําสั่ง Schedule เพื่อเขาดู และประมวลผลรายละเอียดแต

ละวัตถุ ปรากฏวา แบบจําลองที่พัฒนาขึ้นสามารถแสดง และ

ใหผลลัพธตามที่ตองการได (รูปที่ 5)  
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รูปที่ 4 แบบจําลองวัตถุใตดินแสดงขอมูลกราฟก 
 

 
 
รูปที่ 5 แบบจําลองวัตถุใตดินแสดงขอมูลไมกราฟก จากการ
ประมวลผลแบบจําลองดวยชุดคําสั่ง Schedule ของซอฟตแวร 
 

จากรูปที่ 5 เนื้อหาผลลัพธสรุป ดังนี้ 

ทอระบายน้ําเสียสายหลัก (สีน้ําเงิน); เสนผานศูนยกลาง 

0.65 เมตร วัสดุ HDPE บอพักน้ําเสีย (สีเขียวออน) ขนาด 

(กวาง x ยาว x สูง x หนา) 1.35 x 1.75 x 1.90 x 0.18 เมตร 

จํานวน 164 บอ  

ทอระบายน้ําเสียสายรอง (สีมวง); เสนผานศูนยกลาง 0.30 

เมตร วัสดุ HDPE บอพักน้ําเสีย (สีสม) ขนาด (กวาง x ยาว x 

สูง x หนา) 1.35 x 1.55 x 1.25 x 0.18 เมตร จํานวน 227 บอ  

ทอระบายน้ําเสียสายยอย (สีแดง); เสนผานศูนยกลาง 

0.15 เมตร วัสดุ PVC บอพักน้ําเสีย (สีเหลือง) ขนาด (กวาง x 

ยาว x สูง x หนา) 1.35 x 1.55 x 0.80 x 0.18 เมตร จํานวน 

126 บอ และมีบอพักน้ําฝน (สีฟา) จํานวน 1,478 บอ  

และ เมื่ อนํ า ไ ปบู รณกา ร กับ  UIM ที่ มี อ ยู เ ดิ ม  เช น 

แบบจําลองอาคาร ถนน ไฟฟาสองสวาง ปายจราจร วัตถุเมือง

อ่ืน ๆ ขอมูลชั้นดิน รวมถึงขอมูลทาง GIS ปรากฏวา บูรณาการ

รวมกันได (รูปที่  6 และ รูปที่  7) โดยตองมีจุดพิกัด หรือ

จุดอางอิงที่เปนระบบเดียวกัน มิเชนนั้นแลวแบบจําลองจะเกิด

ความคลาดเคลื่อน 

 
 
รูปที่ 6 ตัวอยางผลบูรณาการแบบจําลองวัตถุใตดิน ขอมูลช้ันดิน 
รวมกับ UIM  
 

 

 

 
 
รูปที่ 7 (ก, ข) ตัวอยางผลบูรณาการรวมกับ UIM และ (ค, ง) ตัวอยาง
ผลบูรณาการแบบจําลองสารสนเทศรวมกับขอมูล GIS  

Base Map (GIS) 

แนวทอ 

ถนน 

(ก) (ข) 

(ค) 

(ง) 

(ก) 

(ข) 
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4.2 ผลการทดลองใชงาน 

จากการทดลองใชแบบจําลองฯในกระบวนกอสรางโดย

กลุมเปาหมาย เมื่อติดตาม ประเมินผล สัมภาษณขอคิดเห็น

ตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับประสิทธิภาพการทํางานของแบบจําลอง

ฯ ผลสรุปดังตารางที่ 1  

 
 
รูปที่ 8 ตัวอยางเปรียบเทียบรูปกอสรางจริง (ก) และแบบจําลอง
สารสนเทศวัตถุใตดิน (ข) โครงการกรณีศกึษา 

 

จากรูปที่ 8 แสดงตัวอยางแบบจําลองสารสนเทศวัตถุใต

ดินที่พัฒนาไวในข้ันตอนการวางแผนงาน กับการกอสรางจริง 

โครงการกอสรางทอระบายน้ําพรอมบอพักน้ําใตดินใหม

เชื่อมตอกับระบบเดิมที่มีอยูแหงหนึ่งในกรณี ซึ่งแบบจําลองที่

พัฒนาขึ้นสามารถแสดงขอมูลกราฟก และไมกราฟก ตามที่

ตองการได และมีประสิทธิภาพดีมาก สงผลใหการติดตาม และ

วางแผนกอสราง มีความสะดวกขึ้น  

และเมื่อนํามาเปรียบเทียบกับวิธีดั้งเดิม ดานระยะเวลาที่

ใชปฏิบัติงาน (เฉพาะที่มีผลิตภาพแรงงานเทานั้น ไมรวมถึง

ระยะเวลารอคอยพิจารณาผูบริหาร และขอพิพาท) ตลอด

โครงการที่เกี่ยวของกับการกอสรางทอระบายน้ํา ไดแก คนหา

แบบแปลน หรือขอมูลกอสรางในอดีต, การสํารวจหนางาน, 

ออกแบบ, เขียนแบบ, ตรวจสอบพื้นที่กอสรางจริง, ประมาณ

ราคา, กําหนดสัญญา และแผนการดําเนินงาน, จัดซื้อจัดจาง, 

ประชุมชี้แจงงานผูรับจาง, วางแผนงานเตรยีมกอสราง, ควบคุม

งาน (กรณีแบบกอสรางไมสามารถกอสรางได ตองมีการปรับแก

แบบ จัดทํางานเพ่ิม งานลด), ตรวจรับงาน, ตรวจสอบแบบหลัง

กอสราง, การจัดเก็บเอกสาร และบันทึกประวัติการกอสราง  

 

 

 

ตารางท่ี 1 สรุปผลการประเมิน และขอความเห็น จากการใชงาน
แบบจําลองวัตถุใตดิน 

ประเด็นการ

ประเมินผล 

ผลการประเมิน / ขอความเห็น 

1) ความ

เหมาะสมของ

ระดับการพัฒนา

ขอมูลกราฟก 

และประเภท

แบบจําลอง 

o LOD350 ขึ้นไป มีความเหมาะสม 

หากต่ํากวานี้จะไมมีประสิทธิภาพ

เทาที่ควร เน่ืองจากผูใชงานมีสถานะ

เปนเจาของโครงการ เนนการใชงาน

ชวงหลังกอสราง เพื่อการซอมบํารุง 

ดังนั้นการที่มีขอมูลที่ละเอียดมาก

เทาไร ยิ่งดี แนะนําระดับ As Built 

(LOD500) 

o การพัฒนาดวย BIM ถือวามีความ

เหมาะสมอยางยิ่ง เพราะเปนงาน

วัตถุใตดินสวนใหญเปนงานทอ การ

ใ ช  BIM ที่ เ ป น ลั ก ษ ณ ะ ชิ้ น ส ว น

อั จ ฉ ริ ย ะ พั ฒ น า  จ ะ เ ป น ก า ร

เตรียมการนําไปจําลองสถานการณ 

เชน การจําลองการไหล การระบาย

น้ํา ฯลฯ ในอนาคต 

2) ความ

เหมาะสมของ

ระดับการพัฒนา

ขอมูลไมกราฟก 

o เหมาะสม เน่ืองจากกรณีศกึษานี้เปน

สิ่งกอสรางที่ผูใหความเห็น ควบคุม 

กํากับดูแลเอง ขอมูลทุกอยางจึ ง

สําคัญ  แตหากเปนแบบจําลองที่

ตองการจากหนวยงานอื่น ควรมีการ

กําหนดขอบเขต วัตถุประสงค (ความ

ตองการใช )  รวมกัน เ พ่ือให เกิด

ประสิทธิภาพสูงสดุ 

3) การเขาถึง

ขอมูล และ

คนหาขอมูล 

o ดีมาก  

4) มุมมอง และ

การแสดงผล 

o ดีมาก 

5) การแกไข

ขอมูล และ

เชื่อมโยงขอมูล

ในแตละมิติ 

o ดีมาก  

6) การบูรณาการ

ขอมูลกับ

แพลตฟอรมอื่น 

o ดี (ยังมีความซับซอน ตองใชทักษะ 

และความชํานาญเฉพาะดานเปน

อยางมาก) 

 
(ข) 

(ก) (ข) 
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ผลเปรียบเทียบ (ตารางที่ 2) เห็นไดวาการทํางานดวยวิธี

แบบจําลองสารสนเทศ ชวยลดระยะเวลาการทํางานเฉลี่ยจาก

เดิมใช 103 วัน เหลือ 76.5 วัน คิดเปนรอยละ 28.73 โดยเพ่ิม

ผลิตภาพแรงงานได เฉลี่ยคิดเปนรอยละ 0.34 ตอคน ตอหนึ่ง

โครงการ ตามลําดับ 

ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับความเชี่ยวชาญของผูใชงานแบบจําลอง 

ทักษะคอมพิวเตอร และซอฟตแวร ทรัพยากรคอมพิวเตอร 

ความเขาใจระหวางทีมงานผูใชกับผูพัฒนาแบบจําลอง และ

ลักษณะโครงการกอสรางดวย 

 

ตารางท่ี 2 เปรียบเทียบระยะเวลาที่ใชปฏิบัติงาน ระหวางวิธีดั้งเดิม 
กับวิธีแบบจําลองฯ เฉลี่ยตอคน ตอโครงการ  

 ระยะเวลาที่ใชโดย

เฉลี่ย (วัน) 

รอยละผลิต

ภาพแรงงาน 

วิธีดั้งเดิม 103 0.97 

วิธีแบบจําลองฯ 76.5 1.31 

เปรียบเทียบ -26.5 +0.34 

 

นอกจากนี้ ผูใชงานใหความเห็นเพิ่มเติมอีกวา การทํางาน

ดวยวิธีแบบจําลองสารสนเทศ มีจุดเดนที่ตอบโจทยการทํางาน 

คือ การคนหาวัตถุ และขอมูลในวัตถุ ที่วิธีดั้งเดิมใชแรงงานคน

คอย ๆ หาจากพิมพเขียว แตหากเปนวิธีแบบจําลองสามารถ

คนหา และไดผลลัพธทันที โดยเฉพาะวัตถุที่มีลักษณะซ้ํา ๆ 

ปริมาณมาก เชน บอพักน้ํา ทอ เปนตน รวมถึงการจัดทํา

ประวัติสิ่งปลูกสราง กําหนดตําแหนงขุดเจาะ หาปริมาณงาน 

ตรวจสอบคาระดับ จุดเชื่อมตอ และทิศทางการไหลของน้ํา ที่

ใหผลลัพธเสมือนจริง สามารถสงออกขอมูลไปยังซอฟตแวรอื่น 

เชน Microsoft Excel เพ่ือทํางานตอได แมตองมีการตั้งคาการ

สงออกหลายขั้นตอน 

 

5. สรุปผลวิจัย และขอเสนอแนะ 

งานวิจัยนี้นําเสนอระเบียบวิธีการพัฒนาแบบจําลองวัตถุใต

ดิน สําหรับพัฒนาเปน UIM โดยขยายแนวคิด BIM ทั้งขอมูล

กราฟก และไมกราฟก เพื่อใหเปนเครื่องมือชวยการทํางานดาน

วิศวกรรม กอสราง บํารุงรักษา และการจัดทรัพยากรกายภาพ

วัตถุใตดิน นําไปสูการบริหารจัดการเมืองอัจฉริยะแบบ Digital 

Twin ตอไป สรุปดังนี้  

1) การพัฒนาแบบจําลองวัตถุใตดิน เพ่ือพัฒนาเปน UIM 

โดยขยายแนวคิด BIM ขอมูลกราฟกตองพัฒนาใหใกลเคียงกับ

ของจริงมากที่สุด ระดับการพัฒนาใชระดับกอสรางข้ึนไป 

(LOD 350+) เปนระดับเริ่มตนที่ยอมรับได สามารถนําไป

ประยุกตใชงานตอได แตอยางไรก็ตาม หากเปนไปไดควร

พัฒนาที่ระดับการพัฒนาสูง ๆ เชน ระดับ As Built (LOD500) 

ซึ่งถือวาเปนระดับการพัฒนาใหเจาของงาน  

2) ขอมูลไมกราฟก ที่จําเปนในฐานะเจาของงาน และ

ตองการใหปรากฏในแบบจําลอง ไดแก 1) ขอมูลปฐมภูมิ เชน 

รหัสวัตถุ, คาทางเรขาคณิต, คุณสมบัติ และกลสมบัติวัสดุ, 

Family & Part, ที่ตั้ ง  พิ กัด ในสวนนี้จะผูกติดมากับวัตถุ  

(กราฟก)  และ 2) ขอมูลทุติยภูมิที่นํา เข าภายหลัง เชน 

หนวยงานดูแล, ประวัติการกอสราง และบํารุงรักษา, เอกสาร 

และขอมูลตามภารกิจอ่ืน ๆ ที่เก่ียวของ โดยรวบรวมใหเปน

หมวดหมู แลวบันทึกลงไปในชิ้นสวนแบบจําลอง เพื่อความ

สะดวกในการใชงาน  

3) การพัฒนาตองมีเปาหมายมุงเนนความเปนอัจฉริยะให

มากที่ สุ ดทั้ งข อมูลกราฟก และไมกราฟก  เพื่ อการนํ า

แบบจําลองไปใชตอ เชน การจําลองสถานการณตาง ๆ เชน 

การไหล การระบายน้ํา วิธีการกอสราง รวมถึงการวิเคราะหหา

ผลกระทบดานสิ่งแวดลอมอ่ืน ๆ เปนตน และแบบจําลองจะ

เปนเครื่องมือที่มีประสิทธิภาพสูงสุดสําหรับงานวิศวกรรม 

กอสราง บํารุงรักษา และการจัดการวัตถุใตดินไดก็ตอเมื่อ

ขอมูลมีความถูกตอง ทั้งขอมูลกราฟก และไมกราฟก ทั้งขอมูล

ปฐมภูมิ และทุติยภูมิ และผูใชตองยอมรับ และเขาใจเงื่อนไข 

หรือความคลาดเคลื่อนนั้น 

4) ระเบียบวิธีวิจัยที่นําเสนอ ใชพัฒนาแบบจําลองวัตถุใต

ดินได และสามารถบูรณาการกับ UIM ที่มีอยูเดิมได จากการ

ทดลองใชงานในกรณีศึกษา ปรากฏวา การเขาถึงขอมูล การ

คนหาขอมูลวัตถุ การแสดงผล และมุมมองการแสดงผล การ

แกไขขอมูล และการเชื่อมโยงกันของขอมูลในทุก ๆ มิติ อยูใน

ระดับดีมาก ชวยทําใหลดความซ้ําซอนของขอมูลลงไดเปน

อยางด ีสงผลใหขอมูลมีความเปนระเบียบ และปจจุบัน สะดวก 

และพรอมใชงานมากขึ้น  

สําหรับการบูรณาการขอมูล เชน การนําแบบจําลองไปใช

ตอยังแพลตฟอรมอื่น หรือการสงออกผลลัพธไปวิเคราะหตอยัง

แพลตฟอรมอ่ืน เชน Microsoft Excel ยังมีความซับซอน 
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หลายขั้นตอน บางครั้งเกิดความผิดพลาด (Error) ตองเสียเวลา

แกไข ดังนั้น ผูใชงานแบบจําลอง ตองมีทักษะดานคอมพิวเตอร 

ซอฟตแวร และ BIM ขั้นสูงจึงจะเกิดประสิทธิภาพสูงสุด 

5) เมื่อนําระเบียบวิธีวิจัยที่นําเสนอใชพัฒนาแบบจําลอง

วัตถุใตดิน และบูรณาการรวมกับ UIM ที่มีอยูเดิม มาทดลองใช

ในกระบวนการกอสรางตามภารกิจเจาของงาน การทํางานดวย

วิธีแบบจําลองสารสนเทศ ชวยลดระยะเวลาปฏิบัติงาน และ

เพิ่มผลิตภาพแรงงานจากเดิมได เมื่อเปรียบเทียบกับการ

ทํางานดวยวิธีดั้งเดิมที่ใชกระบวนการสองมิติ และ Hard Copy 

ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับความเชี่ยวชาญของผูใชงานแบบจําลอง ทักษะ

ทางคอมพิวเตอร และซอฟตแวร ทรพัยากรคอมพิวเตอร ความ

เขาใจระหวางทีมงานผูใชกับผูพัฒนาแบบจําลอง และลักษณะ

โครงการกรณีศึกษาดวย 

อยางไรก็ตาม แนวคิดระเบียบวิธีวิจัยที่การวิจัยนี้นําเสนอ 

ไมจําเปนตองใชกับเมือง หรือชุมชนเทานั้น หากแตสามารถ

ประยุกตใชกับโครงการบานจัดสรร สถานศึกษา รีสอรต คาย

ทหาร สถานที่ราชการ หรือโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยตาง 

ๆ ทั้งสวนโครงสรางใตดิน บนดินได และในอนาคตอาจทดลอง

พัฒนารวมกับเทคโนโลยีสมัยใหม เชน การสํารวจดวย 3D 

Laser Scanner หรือ LiDAR เทคโนโลยีปญญาประดิษฐ (AI) 

ระบบ Sensor การทํางานบนคลาวด หรืออ่ืน ๆ เพื่อใหเปน

เครื่องมือที่มีประสิทธิภาพสูงสุด ตอบโจทยความทาทาย หรือ

ความตองการใชใหม ๆ โดยเฉพาะในยุค Digital Twin และ

การพัฒนาแบบจําลองที่ดี ควรรวมมือจากทุกภาคสวน ทั้งดาน

การกําหนดนโยบาย ขอบเขต วัตถุประสงค (ความตองการใช) 

รวมถึงการถายทอดเทคโนโลยีใหแกบุคลากร เพื่อใหเกิด

ประสิทธิภาพสูงสุด 
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